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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 4 octobre 2023
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiere visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

66100 PERPIGNAN

Code parcelle :
000-HY-864

Ny IGN | Etalab
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

SISMICITE : 3/5

1 - trés faible

2 - faible

3 - modéré
B 4 - moyen
I 5 - fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de l'exposition au risque sismique.

Mas Puig Sec| ©l Mas Gaze
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques. |l peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter le site :
https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Recommandation
Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
3 /9 pages


https://www.gouvernement.fr/risques/seisme
https://georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [] Oui Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réeglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

MULTIRISQUES

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
multirisques nommé PPR - Perpignan a été approuvé sur le
territoire de votre commune, mais n'affecte pas votre bien.
Date de prescription : 14/02/1996

Date d'approbation : 09/07/2000

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopte.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation
Mouvement de terrain

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par .
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus "\ N IGH | Etalab
exposeées et encadre les constructions dans les autres zones

exposées.

ARGILE : 1/3

) N

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne =
I 3 : Exposition fort MasDucup i

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. = —— =

De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif 2 2 0 N T
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les

constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées ace .. -
phénomene de retrait-gonflement selon leur degré e o t M
d’exposition. =¥ "MasBedos: |

Mas Puig Sec| & Mas Goze

Mas Freixa o :
o el
. : Orla *

Exposition faible : La survenance de sinistres est possible en i ; Mas C,
cas de sécheresse importante, mais ces désordres ne L ; |
toucheront qu’une faible proportion des batiments (en priorité e IGN | Etalab |
ceux qui présentent des défauts de construction ou un

contexte local défavorable, avec par exemple des arbres

proches ou une hétérogénéité du sous-sol). Il est conseillé,

notamment pour la construction d’'une maison individuelle, de

réaliser une étude de sols pour déterminer si des prescriptions

constructives spécifiques sont nécessaires. Pour plus de

détails :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-

secheresse-et-construction#e3 Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 2 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité 4
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). 1 e IGH | Etalab | BRGM PMTE |

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 19 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 14
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE0200563A 10/04/2002 11/04/2002 29/10/2002 09/11/2002
INTE0400157A | 17/10/2003 18/10/2003 05/03/2004 20/03/2004
INTEOG600904A | 14/11/2005 15/11/2005 10/11/2006 23/11/2006
INTE1502134A | 28/11/2014 01/12/2014 17/02/2015 19/02/2015
INTE1931207A | 22/10/2019 23/10/2019 30/10/2019 31/10/2019
INTE2005870A | 20/01/2020 22/01/2020 02/03/2020 13/03/2020
INTE9000100A | 17/11/1989 19/11/1989 09/03/1990 22/03/1990
INTE9200465A | 26/09/1992 27/09/1992 12/10/1992 13/10/1992
INTE9900544A | 12/11/1999 14/11/1999 17/11/1999 18/11/1999
INTX9210229A | 22/01/1992 25/01/1992 08/07/1992 09/07/1992
IOCE0902322A | 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
IOCE1135490A | 21/11/2011 21/11/2011 27/12/2011 03/01/2012
NOR19821118 | 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
NOR19861211 12/10/1986 14/10/1986 11/12/1986 09/01/1987
Secousse Sismique : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9600301A 18/02/1996 18/02/1996 17/07/1996 04/09/1996
Divers : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTX9210229A 22/01/1992 25/01/1992 08/07/1992 09/07/1992
Chocs Mécaniques liés a 'action des Vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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Sécheresse : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

IOME2308745A 30/06/2022 29/09/2022 02/04/2023 02/05/2023
Tempéte : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

NOR19821118 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée

REPUBLIC TECHNOLOGIES FRANCE SAS | https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0018300033

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée
Bollore Technologie SA ; Sté "JOB" SA https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3933666
Comptoir Général des Fers et Quincailleries S.A. https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3933685

Parcelle(s) : 000-HY-864, 66100 PERPIGNAN
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

‘ Zonage sismique de la France
‘ en vigueur depuis le 1er mai 2011

(art. D, 563-8-1 du code de I'environnement)

S
‘w\,\

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modérée)

m= 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,

A mm 5 (forte) )
y A logements sociaux
- ) g IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
eg es I . . o . . A \
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 ti , P les | t .g t
’ exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Ruicune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Aucune _ . T . )
] : Eurocode 8 en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
éxigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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TITRE 1 - GENERALITES

Zones et secteurs
Le reglement comprend au titre 2 les régles applicables & 4 zones :

+ La zone |, d'expansion des crues a dominante agricole et naturelle, qui comprend
en outre :

- le secteur Ia correspondant & la zone d'accueil des structures du parc des
expositions,

- le secteur Tb correspondant au centre technique municipal et & l'unité de
traitement des ordures ménagéres,

- le secteur Ic correspondant a des espaces non urbanisés & maintenir libres
de toute urbanisation.

+ La zone I, partie urbaine inondable ol [l'urbanisation doit &tre matftrisée afin de
préserver et améliorer les conditions de stockage et d'écoulement des eaux et afin
de limiter et st possible réduire le nombre de personnes exposées aux risques.

Elle comprend les secteurs : A

lla correspondant & un secteur urbanisé dense & vocation majoritaire, mais
non exclusive d'habitat, composé des sous secteurs llat inondable par
débordement et Ila2, cuvette inondable par ruisseliement,

- lib composé des secteurs en cours d'urbanisation ([lb1 zone du Grand St
Charles et 1Ib2 zone de l'espace Polygone) & vocation exclusive d'activités,

- llc secteur déja urbanisé dense & vocation d'activités (ZAC du Grand St
Charles),

- lld correspondant & la partie urbanisable de la ZAC Maillol,

- He correspondant aux cuvettes urbanisables, inondables par ruisselle-
ment. .

¢ Lazone lil, susceptible d'étre affectée par des mouvements de terrain.

¢+ La zone Y, correspondant a l'ensemble des lits mineurs des cours d'eau, agouilles
et autres canaux (y compris ceux d'irrigation) auxquels ont &té ajoutées les zones
d'ecoulements préférentiels en cas de débordement (Tét en amont et a I'aval de
Perpignan en rive droite).
Elle n'est que partielement cartographiée sur la carte des aléas et de Zonage
réglementaire. Ainsi, les lits mineurs de la plupart des cours d'eau ne sont pas
représenies. Les zones d'écoulements préférentiels sont figurées quant  elles en
totalite.

Reglement PPR de Perpignan - p. 1 - TITRE 1 - Généralites
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Pour chacune des zones | et Il et Y le titre 2 du réglement précise :

1. Les interdictions générales propres a la zone.

2. Les occupations et utilisations du sol admises sous réserve de prescriptions.
Eiles concernent :

2 1. L'entretien des batiments existants et la reconstruction apres sinistre.
2 2. Les constructions a usage d'habitation (aménagement, extension, rénovation
reconstruction) et leurs annexes.

2 3. Les constructions a usage d'activité artisanale et commerciale.
2 4. Les batiments et installations liés aux exploitations agricoles.

2 5. Les équipements collectifs et installation d'intérét général ayant une fonction
collective.

2 6. Pour la zone 1, les graviéres et sablieres

1

Pour les zones | et Il au fitre 2, les particularités des divers secteurs ébparaissent en
italique et un guide de lecture précise en marge du texte pour chague zone les
paragraphes présentant une variation de réglement selon les secteurs.

Pour la zone MlI, le titre 2 précise également :

1. Les interdictions générales propres a la zone.

2. Les occupations et utilisations du sol admises sous réserve de prescriptions,

3. Les limites de securité.

Hauteurs de submersion et cotes des planchers

Les hauteurs des planchers mentionnées au réglement font référence aux zones de
risque portées au plan qui distingue :

- la zone de risque le plus fort (trés fort), correspondant a des hauteurs de
submersion supérieures ou égales a 1.5 m,

— la zone de risque fort correspondant a des hauteurs de submersion comprises
enfre 1 met 1.50 m,

- la zone de risque moyen correspondant & des hauteurs de submersion
comprises entre 0.50 et 1 m, _

- la zone de risque faible correspondant 4 des hauteurs de submersion
inférieures a 0.50 m,

Ainsi, selon les zones ci-dessus, la cote de référence des planchers citée aux divers
articles du titre 2 est définie de la fagon suivante : .

terrain naturel + 2.20 m en zone de risque le plus fort (tres fort),

!

terrain naturel + 1.70 m en zone de risque fort,

terrain naturel + 1.20 m en zone de risque moyen,

terrain naturel + 0.70 m en zone de risque faible.

Précautions de nature constructive 3 caractére général

- Les systemes de protection des installations électriques des constructions (fusibles
disjoncteurs...) seront situés au-dessus de la cote de référence.

r

Reglement PPR de Perpignan - p. 2- TITRE 1 - Généralités
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- L'ouverture des portes d'accés se fera vers Fintérieur des constructions afin de
permettre leur ouverture en cas de montée des eaux.

Lexique

En annexe au réglement, est joint un lexique des principaux termes utilisés, établi a
partir des définitions réglementaires et juridiques, et & partir des jurisprudences.

Reglement PPR de Perpignan - p- 3 - TITRE 1 - Généralités



Juin 2000

TITRE 2

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES LILITT et Y

ET A LEURS SECTEURS

Variation de réglement
concermnant les secteurs

Ia i

Ib

Ic |

ZONE 1

Caractéristiques de la zone [ et principes généraux

La zone | est la zone d’'expansion des crues, a dominante agricole et
naturelle.

Il convient de maintenir et conforter jes possibilités d'expansion de la
crue en evitant de réaliser de nouveaux obstacles (constructions,
mouvements de terre).

Les nouvelles implantations d’habitat et d’autres activités non liées a Ia
préservation du caractére naturel sont a proscrire. A linverse,
l'occupation du sol liée & lagriculture paricipant a cette préservation
peut étre confortée. ~

La zone | comprend en outre trois secteurs presentant des variations de
réglementation par rapport a I'ensemble de la zone -

+ le secteur la correspond a fa zone d’accueil des Superstructures
du Parc des Expositions

+ le secteur b correspond au centre technique municipal et 3
unité de traitement des ordures menageéres

¢ les secteurs Ic  correspondent & des espaces non urbanisés g
maintenir libres de toufe occupation du sol,

Régles applicables

1.Sont interdits :

- Toute occupation du lit mineur des cours d'eau.

- Tout endiguement autre que ceux justifiés par la protection de
lexistant et sous réserve qu'il n'aggrave pas les risques d'inondation.

Réglement PPR de Perpignan - p. 4 - TITRE 2 - Zohe |
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- Tout remblaiement nouveau autre que ceux autorisés en 2.5.¢ ou
dans le cadre de I'exploitation des carrieres, graviéres et sabliéres,
dans le cadre de fouilles archeologiques (dont l'impact hydraulique
reste limité), et que ceux indispensables pour assurer l'accés aux
garages existants et les accés piétons et handicapés aux batiments.
L'emprise des remblaiements devra étre réduite au strict minimum.

- Les clbtures aufres que celles constituées de grilage a grosse
maille ou de claies sur murette de 0.20 m au maximum et & condition
que leur permeabilité soit supérieure & 80 % (pourcentage de vide).

- Toute occupation du sol favorisant le développement de
I'hebergement permanent ou temporaire sur la zone, tels

» les lotissements ou autres opérations groupées destinées a
I'habitation ou aux activités économiques et commerciales,

- toutes formes de terrains de camping amenageés et les gites ruraux.
~ Tout nouveau plancher en sous-sol, & Fexception des locaux
techniques non accessibles au public en secteur la,

~ Les dépdts divers de véhicules et caravanes et les dépdts de
matériels, a I'exception de ceux visés en 2.

- Les garages et abris divers autres que ceux {iés & un batiment
existant non ruiné ou aux occupations du sol admises en 2.

- Toute construction nouvelle est interdite & moins de 5 m du haut
des berges d'un cours d'eau & ciel ouvert, sauf pour les cours d'eau
ci-dessous ou ce recul est porté a :

« ~Tét hors zones urbanisées............. 100 métres ‘

a l'exception de l'extension de la station d'épuration (& I'aval de
Fagglomeération en rive droite). Les ouvrages devront néanmoins étre
congus pour résister a la crue de référence.

o« Grand ViVier ....ooocoviveieeeeei . 10 meétres
o« Lallabanére.......ocooeiniiiiii . 10 métres
- Agouille de Font Couverte............. 10 métres a Faval de la RNS
« LlobéreNordetSud........ooooov . 10 metres

2. Occupations et utilisations du sol admises sous

réserve de prescrintions

2 1. Entretien des batiments existants et reconstructions apres
sinistres sans changement des destination

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation
aciuelle, sont admis :

— Les travaux d'entretien et de gestion courants des béatiments implantés
antérieurement & 'approbation du PPR, notamment les aménagements
internes, les traitements de facade et ia réfection des toitures, sauf s'ils
augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent 3 une
augmentation significative de la population exposée.

~ La reconstruction de batiments sinistrés dans les cing ans suivant un
sinistre dlment constaté ou déclaré en mairie, et sous réserve de diminuer
leur vulnérabilité (cote planchers habitables identique a batiments neufs,
orientation, moindre accuei, ...)
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|2 2. Constructions a usage d'habitation ou d'hébergement
et a l'exclusion des secteurs 1a, Ib ef Ic

Sous la réserve que leur implantation respecte le sens d'écoulement des
eaux sont admis :

a. Les garages et annexes sous réserve d'atre limités a 50 m?
d'emprise au sol ‘et de constituer le complément (si possible
contigu) & un batiment existant non ruiné.

b. En dehors de la zone de risque trés fort I'extension des batiments
existants non affectés a Pagriculture, sous réserve gu'elle ne
conduise pas & augmenter Pemprise batie de plus de 50 mz
(reférence : date d'approbation du PPR) et que soit réalisé -si
celui-ci n'existe pas dans le batiment existant- un plancher refuge
accessible de l'intérieur & une cote supérieure ou -¢gale a la cote
de reférence selon la zone de risque & laquelle ils appartiennent.

|2_3. Constructions a usage d'activité artisanale ou commerciale |
et & l'exclusion des secteurs Ia, Ib et Ic

Sous la réserve que leur implantation respecte le sens d'écoulement de la
crue sont admis :

a.Vu le caractére de ioisirs et promenade de la zone,
'aménagement de constructions existantes, fieux d'accueil de
jour, sous réserve que la capacité d'accueil de I'établissement
recevant du public ('E.R.P) reste inférieure & 50 personnes. En
cas d'aménagement & une cote planchers inférieure au minimum
requis ci-dessus au b, selon la zone de risque a laquelle ils
appartiennent, les locaux ouverts au public doivent communiquer
par un escalier intérieur avec un local refuge situé 3 une cote
supérieure a ce minimum, d'une surface égale au moins a 0,50 m?
par personne selon la capacité de 'établissement. Ce refuge peut
étre une simple terrasse méme non couverte, accessible dans les
mémes conditions. Cette régle s'applique & tout batiment recevant
du public.

b. En _dehors de la zone de risque trés fort : L'extension des
batiments existants non affectés a l'agriculture, sous réserve
quelle ne conduise pas a augmenter 'emprise batie de plus de 70
m? (référence date d'approbation du PPR) et que soit réalisé -si
celui-ci n'existe pas dans le batiment existant- un plancher refuge
accessible de l'intérieur & une cote supérieure ou egale a la cote
de référence selon fa zone de risque & laquelle ils appartiennent.

]2 4 . Constructions et installations liges a I'exploitation agrico[ﬂ
a l'exclusion des secteurs la et Ic

Sous la réserve que leur implantation respecte le sens d'écoutement dela
crue, sont admis :
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a. Les batiments nécessaires aux besoins des activitas agricoles. Le
coefficient d'emprise au sol des batiments autres que les serres
ne peut dépasser 0,20.

Serres comprises, l'emprise au sol des constructions pourra
atteindre 70%. La surface des serres ne dépassera pas 8 ha par
unité fonciére.

Seules sont prises en compte pour ce calcul les serres réalisées
en matériaux rigides et celles disposées sur soubassement non
affouillable ( mais laissant pénétrer l'eau en cas de crue). Les
serres qui seraient étanches ne sont pas admises.

Les batiments et les serres seront disposés de fagon a ce que
I'emprise laissée libre permette I'écoulement preférentiel Quest-
Est. Les équipements sensibles et/ou polluants seront situés a
une cote superieure ou égale a la cote de référence.

b. Les dépdts de matériels agricoles et les produits dangereux,
poliuants ou flottants entreposés sur la zone sous réserve d'étre
munis de dispositif évitant leur dispersion en cas de crue et réalisé
au-dessus de la cote de référence.

c. Sous reserve que les planchers habitables nouvellement créés
soient situés a une cote plancher supérieure & TN + 2.20 m, sont
-admises les constructions neuves et I'extension des constructions
existantes & usage d'habitation stricternent nécessaires 3
l'exploitation agricole dans la limite d'un logement par exploitation
et par tranche de surface minimale d'installation telle que définie
par arrété ministériel établissant le schéma directeur des
structures agricoles des Pyrénées-Orientales et dans la limite de
I'emprise au sol indiquée au -a- ci-dessus. Toutefois le nombre de
logements par exploitation ne pourra pas éfre supérieur a trois. |
est limité a un logement pour les unités fonciéres de moins de 6
000 m?. Les logements devront &tre composeés avec les batiments
d'exploitation.

2

5. Eguipements collectifs et installation d'intérét
géneral ayant une fonction collective

Sous la réserve générale que leur implantation respecte le sens
d'écoulement de la crue sont admis -
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a. Les ouvrages d'équipements collectifs (a I'exclusion des batiments

4 usage de bureaux et des hangars de stockage de véhicule)
qu’on ne peut implanter ailleurs ou qui sont pré-existants et sous
réserve - selon leur dimension et leur environnement - que les
dispositions retenues n'aggravent pas sensiblement les risques
d'inondation. Il en est ainsi des stations d’épuration, des usines de
traitement des ordures ménagéres, des captages d’eau destinés a
la consommation humaine des ouvrages strictement nécessaires
a l'exploitation des réseaux publics, des pylénes supportant les
lignes électriques ou les réseaux de télécommunications, etc...
L'extension, la réhabilitation, la reconstruction ou la mise aux
normes de ces équipements n'est soumise a aucune limitation.
Cefte disposition est applicable aux ouvrages proprement dits et &
leurs annexes indispensables & leur fonctionnement.

. Les constructions et ouvrages participant & la protection des lieux

contre les risques naturels sont admis sous réserve de ne pas
aggraver le risque d'inondation et aprés accord du service
gestionnaire de la servitude PPR.

. Les voles nouvelles de desserte et leurs emprises publiques, sous

réserve d'étre implantées au niveau de terrain naturel, sauf a
proximité des ponts et échanges dénivelés ol une transparence
maximale doit étre assurée et en cas d'impossibilité & une cote au
plus égale a celle de la ou des voies auxquelles elles se
raccordent. En cas de nécessité de remblais, 'accord du service
gestionnaire de la servitude PPR devra étre obtenu au vu de leur
impact vis-a-vis de ['ecoulement des crues et les mesures
compensatoires envisagées. Cette clause ne s'applique pas aux
ouvrages linéaires autorisés aprés examen des conditions de
transparence hydraulique.

d. A l'exclusion du secteur Ic, les batiments concourant & un service

public strictement indispensables au maintien de la sécurité dans
la zone.

e. A l'exclusion du secteur Ic, les aménagements de parkings non

permanents et d'équipements de loisirs et sportifs a Pexclusion
des batiments ou superstructures relevant d'une autorisation de
permis de construire ou déclaration de ftravaux autres que
billetteries,sanitaires et vestiaires pour une emprise au sol fotale
de 100 m? et sous réserve qu'ils respectent la cote moyenne du
T.N et ne modifient pas les conditions d’écoulement des eaux.

. A [lexclusion du secteur Ic, les logements de fonction

indispensables au gardiennage des équipements sous réserve
que les planchers habitables soient situés 3 la cote TN + 2.20 m.
Le nombre de logements réalisables est limité & 3 pour chacun
des secteurs Ia et Ib.

. Dans le secteur Ia, est de plus admise I'extension des activités

existantes. A cet effet, les constructions et equipements de

superstructure sont admis en continuité ou non de l'existant et

sous réserve :

- que 'emprise au sof ne soit pas accrue de plus de 10 % de
Pexistant (référence : date d’approbation du présent PPR),
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- que les conditions d'implantation des batiments, parkings et
clotures, et les améliorations a apporter aux installations
existantes soient justifices au regard des risques et du libre
écoulement de l'eau.

- de l'etablissement préalable d’un plan d'alerte et d’evacuation.

h Dans le secteur Ib'(cii l'exclusion des ouvrages explicitement visés
au 2.5.a) sont de plus admis les aménagemenits des batiments
existants sans augmentation d’emprise au sof et sous réserve que
les surfaces de plancher n'accroissent pas la surface hors oeuvre
nette (SHON) de plus de 5 % de l'existant et soient situées a une
cofe supérieure a la cote de référence. Il en est ainsi des
batiments & usages de bureau, des hangars de stockage des
vehicules et des autres hangars et ateliers .nhon liés a une
installation classée. : -

|2 6. Graviéres et sabligres B

Sont admis : Les dépbts de matériaux et les aménagements ou
constructions indispensables a [lexploitation des gravieres et
sablieres autorisées, sous réserve d'étre situées en dehors des
zones a grand debit portées au dossier d'aléa, et au minimum 2 plus
de 40 métres du haut des berges du lit mineur de la Tét. Les dépdis
de matériaux et les aménagements ou constructions devront
présenter un impact faible vis-a-vis de I'écoulement des crues
(élévation inférieure & 10 cm).
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TITRE 2

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES LILLIITet Y

ET A LEURS SECTEURS

Variation de réglement
concernant les sectewrs

idla iab e ild lfe |

ZONE 11

Caractéristiques de la zone I[I
et principes généraux

La zone || comprend la partie urbaine de Perpignan ol les

- hauteurs d'eau correspondant & la crue de référence varient de 0

& plus de 2 métres.

L'urbanisation doit étre matirisée afin :

— de préserver et d'améliorer les conditions de stockage et
d’écoulement des eaux,

- de limiter et si possible réduire le nombre de personnes
exposées aux risques, et leur niveau d'exposition actuel. Les
grandes opérations de réhabilitation devront permettre une
diminution de I'effectif de population exposée.

Ainsi, les espaces libres significatifs doivent é&tre organises
principalement pour le stockage et I'écoulement des eaux ; le
réglement précise les natures d’aménagement ou constructions
admises, selon les secteurs et les conditions permettant d'en
maitriser Impact sur I'écoulement des eaux, et Ia protection des
occupants. '

La zone I inclut des dents creuses et des poches non

urbanisees (friches, jardins, équipements publics) : ‘

- Les dents creuses ou petites parcelles genéralement
entourées de propriétés baties sur 2 ou 3 cotés et dont fa
superficie est le plus souvent inférieure 3 600 m?, ce seuil a
été pris en compte pour la détermination des conditions
particuliéres d'urbanisation.

— Deux poches non béties, situées en zone d'aléa trés fort, sont
repérées sur le plan de zonage par les numéros 1 et 2 - elles
correspondent & des jardins. Elles doivent &ire maintenues
non baties.
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- trois autres poches numérotées 3, 4 et 5 ont été identifies en
zone de risque fort. Elles sont constructibles dans les conditions
exprimées ci-aprés :

Dans la poche n°3, inscrite dans l'urbanisation, I'emprise au sol
est limitée a 20 %, 'occupation du sol est limitée 3 35%.

Dans la poche n°4 (dont le périmétre a été réduit par rapport a la
délimitation initiale pour tenir compte d'autorisations de lotir
délivrées antérieurement 3 I'instruction et I'approbation du PPR),
occupant une position hydraulique d'importance en continuité de
la zone d'expansion des crues, I'emprise au sol est limitée a
10%, 'occupation au sol est limitée & 20 %.

De la méme fagon, dans la poche n°5 'emprise au sol est limitée
a 10%, I'occupation du sol est limitée a 20 %.

La zone Il comprend en outre cing Secteurs présentant des
variations de réglementation par rapport & f'ensemble de Ia
zone:

¢ le secteurlla, correspondant a un secteur déja urbanisé,
dense, a vocation majoritaire d'habitat
(fat inondable par débordement et
lla2 cuvettes inondables par ruissellement)

+ les secteurs lib, secteurs en cours d'urbanisation (Iib1 ;
ZAC du Grand St Charles et IIb2 : ZAC de
FEspace Polygone & vocation d'activités

+ le secteur lic, secteur urbanisé a vocation d'activités
(ZAC du Grand St Charles)

+ le secteur lld,  correspondant & la partie urbanisable de Ia
ZAC Maillof

+ le secteurllfe,  correspondant aux cuvettes inondables par
ruissellement.

Régles applicables

1. Sont interdits, sauf en secteur Ile -

~ Toute occupation du lit mineur des cours d'eau.,

- Tout endiguement autre que ceux justifiés par la protection de
l'existant et sous réserve qu'une étude hydrauligue démontre
qu'il n'aggravent pas les risques d'inondation.

- Toute construction nouvelle est interdite & moins de 5 metres
du haut des berges d'un cours d'eau a ciel ouvert (riviere,
ruisseau, agouille...), sauf pour les cours d'eau ci-dessous ol
ce recul est porté & :

« Tét hors zones urbanisées... 25 matres

o« Grand Vivier.....ooveueeviuenni. 10 métres
« Lallabanére...........ovvvviiiin. 10 métres
- Agouille de Font Couverte.... 10 métres a l'aval de la RN9
+ Llobére Nord et Sud............. 10 matres

- Basse (secteurs Ifb et lic).... 15 métres

- La création de dépdts divers de materiaux, véhicules,
caravanes, efc, aufres que ceux indispensables a I'exercice
des activités autorisées correspondant a ia vocation de la
zone et a I'exclusion du gardiennage.
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- Toute construction & lintérieur des poches 1 et 2.

L'édification de béatiments ou superstructures sur les terrains
publics occupés a la date d'approbation du PPR par les
parkings, espaces verts et équipements de loisirs et sportifs, &
I'exclusion de I'extension des constructions usage collectif et
public ou des constructions nouvelles de méme nature
directement liées a I'existant et sous réserve de l'accord du
gestionnaire de la servitude PPR. Ces constructions ne
pourront avoir pour conséquence de remettre en cause la
capacite de stockage de I'espace considére.

Sont egalement interdits, y compris en secteur ile :

Tout remblaiement nouveau a I'extérieur des emprises baties
autre que ceux réduits au strict minimum, indispensables pour
assurer les accés des véhicules aux garages et les accés
pitons et handicapés aux batiments, les fouilles
archeéologiques et autres que ceux autorisés par le service
gestionnaire du PPR dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble ou autorisés en 2.5 b.

Les cldtures autres que celles constituées de grillage a grosse
maille ou de claies sur murette de 0.20 m au maximum
assurant une perméabilité minimale de 80 % (pourcentage de
vide).

Toute forme de terrain de camping amenags.

Les planchers nouveaux en sous-sol & l'exception de ceux
autorisés sous conditions en 2.5 ¢ ci-aprés.

.Occupations et utilisations du sol admises sous
réserve de prescriptions,
a l'exclusion du secteur lle dont I'urbanisation est
possible sous réserve du maintien ou de Ja
reconstitution de la capacité existante de stockage de
l'eau et du respect des cotes de référence suivantes -

lle1 43,60 m NGF

llez 40 m NGF

lle3 30,30 m NGF

fled 36 m NGF

fle5 36,50 mNGF

lle6 35,20 m NGF
Ces cotes peuvent étre adaptées en fonctiomr des
aménagements hydrauliques nécessités par le respect
de la contrainte ci-dessus (étude hydraulique a appui)

2 1. Enfretien des batiments existanis et reconstructions
aprés sinistres

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur
occupation, sont admis :
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Les fravaux d'entretien et de gestion courante des bétiments
implantés antérieurement & I'approbation du PPR, notamment les
aménagements intemes, les traitements de facades et la réfection
des toitures, sauf sfils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux ou conduisent a une augmentation de Ia population
exposee.

— La reconstrugtion de bétiments sinistrés, dans les cing ans
suivant un sinistre diment constaté ou déclaré en mairie et
sous réserve de diminuer leur vulnérabilité (cote des planchers
habitables identique & celle imposée aux batiments neufs) et que
leur orientation favorise I'écoulement des eaux.

2 2.les constructions a usage d'habitation ou
d'hebergement

Sous réserve que les planchers habitabies nouvellement
crees soient situés au-dessus de la cote de référence (selon
la zone de risque & laquelle ils appartiennent), sont admis :

a. Les opérations de rénovation, sous réserve qu'elies

conduisent @ une diminution de la population exposée et
que leur orientation favorise I'¢coulement de I'eau. Pour les
opérations concernant, en une ou plusieurs tranches, un
ensemble de terrains de plus de 1 ha, le plan masse doit
étre approuvé par le service chargé de la gestion du PPR
et le CES ne doit pas dépasser 0.30 en risque fort, moyen
et faible, 0,20 en risque trés fort ; la SHON doit &tre réduite
dans la zone de risques treés forts.
Toutefois, dans les secteurs denses llal of a2, cette
limite de CES ne s'appliqgue pas aux rénovations qui
doivent tendre vers une réduction sensible de l'emprise au
sol. kn secteur /la2 et en I'absence de cote de référence,
les planchers habitables seront situés a une cote minimale
de 1 m au-dessus du terrain naturel,

b. Les réhabilitations de batiments sans extension de SHON
affectée au logement et en veillant & diminuer la
vulnérabilité lorsque cela est possible, sauf pour le secteur
lla dans lequel Ia réhabilitation en vue d'une utitisation sous
forme de logement est possible quelle que soit 'affectation
initiale de la construction. _

c. Les constructions neuves dans la limite d'un CES de 0.20
et d'un COS de 0.35 (0,10 et 0,20 respectivement dans les
poches 4 et 5). Toutefois, en dehors des poches
constructibles 3, 4 et 5 et de ia zone lld, dans le cas
d'unités fonciéres inférieures a 600 m2, non issues de
divisions postérieures 3 la date d'approbation du PPR, la
SHON admissible est de 200 m? et le CES maximum porté
a 0.50. Quelque soit la surface de l'unité fonciére, une
emprise au sol d’au moins 120m? est admise (et plus si le
CES le permet).

Dans le secteur Iid, les CES et COS admissibles sont ceux
fixés au reglement de la ZAC autorisée (a4 la date
d'approbation du PPR). Ces contraintes s'apprécient
globalement pour I'ensemble des secteurs ZA, ZB et ZD2
du PAZ.

Dans la zone lla 1, dans fe secteur en risque faible le COS
n'est pas limité dés lors que 'emprise au sol ne dépasse
pas 0,30.
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d. L'extension des constructions implantées antérieurement 3
la date d'approbation du PPR, au-dela des limites de CES
et de COS autorisées pour les constructions neuves en 2.2
¢, dans la limite d'une extension entrainant au maximum
un dépassement de la SHON et de l'emprise au sol
autorisée de 20 %.

Toutefois, en zone de risque trés fort, seule une extension
unique est admise dans la limite d’une emprise au sol
nouvelle de + 10 m? par logement pour mise aux normes
de confort (autorisée & la méme cote planchers que celle
des logements) et 10m2 pour la création d’un accés 3
Iétage en cas de surélévation, la SHON nouvelle est
limitée a + 50 m? sans création de logements. il en est de
méme dans les autres zones de risques si les limites
exprimees ci-dessus sont déja atteintes. :

En dehors de la zone de risque frés fort, en cas
d'extension mesurée d'une piece d'une habitation
individuelle, le niveau de plancher pourra étre adapté a
celui de I'existant s'il existe au moins une piéce refuge au-
dessus de la cote de référence.

e. Les garages et annexes non habitables sont autorisés
sous réserve que le terrain soit bati ou non aux mémes
conditions que celles exprimées aux paragraphes a,b,c et
d du présent article.

f. Dans fes secteurs lIb et llc, sont seuls admis les logements
de fonction strictement indispensables au gardiennage ef
sous reserve que les planchers habitables nouvellement
créas soient situés au-dessus de la cote de référence
(selon la zone de risques & laquelle ils appartiennent).

g. Constructions & usage mixte habitat/activités : voir 2.3d

2 3. Constructions & usage d'activité artisanale,
industrielle, commerciale et tertiaire

Les planchers & usage d'activités nouvellement crées doivent
etre situées au-dessus de la cote de référence (selon la zone
de risque & laquelle ils appartiennent).

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de
0,20 m par rapport au niveau du terrain naturel peuvent étre
utilisés comme garages, lieux de chargement~déchargement et
locaux indispensables pour assurer 'accés aux batiments. .

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I'accueil du
public et & l'activité commerciale -3 I'exclusion de ceux ligs a
hébergement (hotellerie par exemple)- sont admises a une
cote inférieure a la cote de référence 3 la condition que cette
cote soit, en tout point, au mains égale & celle du terrain naturel
+0.20 m en zone de risque faible et & celle du terrain nature} +
0,70 m dans le$ autres zones de risques.

Ce dernier niveau peut é&tre abaissé, sous réserve de 'avis du
service gestionnaire de la servitude PPR, pour les
etablissements recevant du public pour tenir compte
d'impossibilité de réalisation d'accés pour handicapés (sur de
petites unités fonciéres).
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De plus, un refuge doit étre amenage au-dessus de la cote de
reference avec communication par l'intérieur du batiment. Le
refuge représentera au moins 10 % de la SHON globale de la
construction. Pour les établissements recevant du public, sa
surface sera au moins égale 4 0,50 m?2 par personne selon la
capacité de ['établissement. Ce refuge peut étre notamment
constitué de bureaux, salles de réunion mais aussi d'une simple
terrasse non couverte,

Les bureaux, et locaux techniques (chaufferie, transforma-
teurs, machineries, etc) devront étre implantés au-dessus de la
cote de ré&férence.

Pour tenir compte de difficultés techniques ou fonctionnelies,
les regles concernant les cotes planchers peuvent étre
adaptées a l'existant en cas de réhabilitation, d'extension, de
reconstruction partielle et de changement de destination.

Pour les batiments de grandes dimensions, sur des terrains en
pente, les cotes de plancher et de référence seront définies au
cas par cas par le service gestionnaire de la servitude pour
tenir compte des difficultés d’adaptation au sol.

Sous les réserves ci-dessus sont ainsi admis -
a. Concernant les batiments existants :

— Dans la limite de I'emprise existante, les réhabilitations et
reconstructions de batiments précédemment affectés ou non
a des activités, commerces, services recevant du public.
Toutefois, lorsqu’elles concernent plus de 2 000 m? de SHON,
en une ou plusieurs franches, le CES de 0,20 doit &tre
respecté ; il peut atteindre 0,30 en zones de risque faible.
moyen ou fort, ‘

Dans les secteurs denses llat et a2, cette limite de CES ne
s'applique pas aux opérations qui, toutefois, doivent tendre
vers une reduction sensible de l'emprise au sol. De plus, en
secteur fla2 et en I'absence de cofe de reférence, les
planchers habitables seront situés & une cote minimale de 1
m au-dessus du terrain naturel,

- Les extensions des constructions implantées antérieu-
rement a la date d'approbation du PPR et dans la limite
autorisée pour les constructions neuves ; si ces limites sont
déja atteintes, une extension unique peut étre admise dans la
limite d'un CES de 0,20 (0,30 en zones de risques_faibie,
moyen ou fort) ou de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire.
Il n'est pas imposé de CES maximum pour les extensions en
secteur lic . Il pourra atteindre 0.50 en secteur lIp.

b. Les constructions neuves sous réserve de respecter un
CES de 0,20 en zone de risques frés fort et de 0,30 en zones
de risques fort, moyen ou faible.

Dans le secteur Itb ce CES peut étre porté a 0,50 ; il n'est pas
limité en secteur llc.

Dans la poche n°3, I'emprise au sol est limitée & 20 %,
l'occupation du sol a 35 %.

Dans les poches n°4 et n°5, l'emprise au sol est limitée &

10 %, 'occupation du sof 4 20 %.
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¢. Les dépdts de matériels et les produits dangereux
polluants ou flottants doivent étre munis de dispositifs
evitant leur dispersion en cas de crue et réalisés au-dessus
de la cote de référence

d. Les constructions § usage mixte habitat/activitt dans les
conditions de niveaux de planchers exprimées aux articles
correspondants (2.2 et 2.3) selon la nature respective de
ceux-ci, et dans la limite d'un CES de 0,20 en zone de
risque tres fort pour I'ensemble ou 0,30 en zone & risque
faible, moyen ou fort et d'un COS de 0,35 pour la partie
habitation limitée & un seul logement par activité ou
entreprise, '

Toutefois, dans le cas d'unités foncigres inférieures a

600 m?, non issues de divisions postérieures a la date
d'approbation du PPR, la SHON admissible tdtale (activité
+ habitat) est de 200 m? et le CES maximum porté a 0,50.
Une emprise au sol de 120 m? est admise (et plus sile
CES le permet).

Dans le secteur lld, les CES et COS admissibles sont ceux
fixés au reglement de la ZAC autorisée (3 Ia date
d'approbation du PPR).

L'extension des constructions a usage mixte activité/habitat
implantées aniérieurement a la date d'approbation du PPR,
au-dela des conditions exprimées ci-dessus est admise
dans les conditions exprimées au 2.2d pour Pensemble
activités/habitat,

|2 4. Constructions liées a I'exploitation agricole

sans objet

2 5. Equipements collectifs et installations d'intérét
général ayant une fonction collective

lis (écoles, administrations publiques ...} sont admis sous les
mémes réserves de cote planchers citées en 2.3 dans la
limite d’'une emprise au sol maxi de 50% et sous la réserve
des interdictions formulées au {11 et des prescriptions
relatives a I'emprise au sol et & I'occupation des sols dans les
paches 3, 4 et 5 exprimées plus haut.

a. En outre, les constructions et ouvrages participant a la
protection des lieux contre les risques naturels sont admis
sous réserve que leur impact hydraulique soit limité.

b. Les voies nouvelles de desserte et leurs emprises
publiques sont admises sous réserve d'étre implantées au
niveau de terrain naturel, sauf & proximité des ponts et
échanges dénivelés ol une fransparence maximale doit
étre assurée, et en cas d'impossibilité 4 une cote au plus
egale a cklle de la ou des voies auxquelles elles se
raccordent, sous réserve de laccord du service
gestionnaire de la servitude PPR. Cette clause ne
s'applique pas aux ouvrages linéaires autorisés apres
examen des conditions de transparence hydrauligue.
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M fib {dic ! Hd ! le ! c. Sous reserve quelles bénéficient d'un plan d'alerte et

S d’évacuation, peuvent étre admises les créations de
parkings souterrains publics. Il peut en é&tre de méme pour
les equipements publics en sous-sol dans |a mesure
exceptionnelle ol ils ne peuvent pas étre réalisés 3 une
cote supérieure a la cote de référence correspondant a la
zone de risques.
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TITRE 2
REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES I,IL,II1

et'Y

ET A LEURS SECTEURS

ZONE II11

Caractéristiques de la zone If]

La zone Il comprend les talus et leurs abords, susceptibles d'étre affectés par
des mouvements de terrain.

Les occupations et ufilisations du sol y sont interdites afin de les préserver de
la ruine et d'éviter la rupture de stabilité des talus.

Les constructions situées a proximité des talus recenses en zone Il doivent
respecter les prospects énoncés ci-aprés.

Régles applicables

1. Sont interdits -

Sur la totalité des talus et en deca des limites de sécurité hautes et basses
définies ci-aprés en 3 :

~ Tout remblaiement, exhaussement ou excavation méme ponctuelle.
- Toute occupation du sol autre que celles autorisées en 2.

2. Sont admis :

- Les travaux et occupations du sol rendus nécessaires pour la réalisation
des travaux concernant des équipements collectifs d'intérét général dont
limplantation sur la zone est rendue obligatoire ({canaux, voirie,
infrastructures  diverses) et sous réserve que les dispositions
confortatives du talus et de ses abords sojent integrées au projet.

- Les fravaux de confortement des talus sous réserve d'étre agréés par le
gestionnaire de la servitude PPR.

- Les clbtures et plantations tégéres, a I'exclusion de celles nécessitant des |
excavations (plantations d'arbres et clétures fondées) susceptibles de
déstabiliser le talus et les abords.
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Par ailleurs, lorsque des ouvrages sont necessaires pour proiéger les
constructions existantes, la réalisation de ceux-ci dont la conception doit
permetire de traiter le risque, peut en méme temps amener une protection &
d'autres terrains non construits. Dans ce cas, les terrains disponibles protéges
par ces ouvrages sont constructibles sous réserve de I'accord du service
gestionnaire de la servitude et que la protection réalisée lave le risque,

3, Limites de sécurité :

Les limites citees en 1 sont fixées de la fagon suivante :

— Limites basses : 10 métres du pied de talus lorsque la pente de celui-ci
dépasse 50 % et 5 métres lorsqu'elle est inférieure. “Toutefois, les
obstacles naturels proches (canal, dépression) se substituent 3 ces
valeurs.

— Limite haute : 5 métres du haut du talus lorsque la pente de celui-ci est
inférieure & 50 %. Lorsqu'elle atteint ou dépasse cette valeur, la limite
haute & respecter est de 1.5 fois la hauteur du talus, sans pouvoir étre
inférieure & 10 métres.
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TITRE 2
REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES I,ILIII et Y

ET A LEURS SECTEURS

ZONE Y

Caractéristigues de la zone Y et principes généraux

La zone Y correspond & I'ensemble des lits mineurs des cours d'eau,
agouilles et autres canaux (y compris ceux d'irrigation) auxquels ont été
ajoutés les zones d'écoulements préférentiels en cas de débordements
(Tét a raval et en amont de Perpignan en rive droite). Elle n'est que
partiellement cartographiée sur la carte des aléas et de zonage
réglementaire. Ainsi les lits mineurs de Ig plupart des cours d'eau ne
sont pas représentés. Par contre les zones d'écoulements préférentiels
sont figurées en totalité, ‘

Compte tenu de leur importance dans le fonctionnement hydrauligue en

cas de crue, les nouvelles implantations d'habitat ou d'activités sont a
proscrire.

Régles applicables

1.8ont interdits :

- Toute occupation du lit mineur des cours d'eau, (a l'exception des
ouvrages de franchissement), .

- Tout endiguement autre que ceux justifies par la protection de
I'existant et sous réserve quiil n‘aggrave pas les risques d'inondation.

— Tout remblaiement nouveau sauf ceux ayant fait lobjet d'une
autorisation aprés étude de son impact au titre de la loi sur l'eay
notamment.

-~ Les clétures dont la piferméabilité est inférieure a 80%.
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— Toute occupation du sol favorisant le développement de
Fhébergement permanent ou temporaire sur la zone, tels :
» les lotissements sou autres operations groupées destinées 3
I'habitation ou aux activités économiques et commerciales,
- Tout changement de destination d'un batiment existant visant &
créer un nouveau logement.
« toutes formes de terrains de camping aménagés et les gites
ruraux. -

- Tout nouveau plancher en sous-sol,

- Les dépdts divers de véhicules et caravanes et les dépdts de
matériels, _ R

- Les garages et abris divers autres que ceux liés a un batiment
existant non ruiné ou aux occupations du sol admises en 2.

- Toute construction nouvelle est interdite & moins de 100 m du haut
des berges de la Tét pour le secteur situé en aval de
lagglomeration et 50 m pour le secteur situé en amont.

Z. Occupations et utilisations du sol admises sous
reserve de prescriptions

2 1. Entretien des batiments existants et reconstructions apres
sinistres sans changement des destination

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation
actuelle, sont admis :

- Les travaux d'entretien et de gestion courants des batimenis implantés
antérieurement & I'approbation du PPR, notamment les amenagements
internes, les traitements de fagade et la réfection des toitures, sauf s'ils
augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent aune
augmentation significative de [a population exposée,

- La démolition-reconstruction sous réserve de diminuer leur vuinérabilite
(cote planchers habitables & TN + 2,20 minimum, orientation, moindre
accueil, SHON et emprise au sol inférieures oy egales 4 lexistant,...)

- La reconstruction de batiments sinistrés dans les cing ans suivant un
‘sinistre ddment constaté ou déclaré en mairie, et sous réserve de diminuer
leur vulnérabilité (cote planchers habitables & TN + 2,20 minimum,
orientation, moindre accueil, SHON et emprise au sol inférieures ou egales
a l'existant,...) .

2 2 .Constructions & usage d'habitation ou de logement,
d'activite artisanale, commerciale ou agricole

- L'extension de batiment existant antérieurement & lapprobation du PPR
limitée & 20 m* d'emprise au sol et 40 m? de SHON S0Us réserve de la
creation, si celui-ci n'existe pas d'un plancher refuge accessible de Fintérieur 2
une cote supérieure ou égale a la cote de référence.

— Les abris nécessaires aux installations de pompages pour lirrigation dans
la iimite de 10 m? d'emprise au sol.
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2 3.Equipements collectifs et installation d'intérét général
ayant une fonction collective

Sous la réserve générale que leur implantation respecte le sens
d’écoulement de la crue sont admis :

a. Les ouvrages d'équipements collectifs qu'on ne peut implanter
allleurs, et sous réserve -selon leur dimension et leur
environnement- que les dispositions retenues n‘aggravent pas les
risques d'inondation. 1l en est ainsi des stations d'épuration, des
ouvrages strictement nécessaires & Pexploitation , des réseaux
publics, des pylénes supportant les lignes électriques ou les
réseaux de télécommunications, les captages d’eau destings a Ia
consommation humaine, etc.

b. Les constructions et ouvrages participant a la protection des lieux
contre les risques naturels sont admis sous réserve de ne pas
aggraver le risque d'inondation et aprés accord du service
gestionnaire de la servitude PPR.

¢. Les voies nouvelles de desserie et leurs emprises publigues, sous
réserve d'étre implantées au niveau de terrain naturel, sauf 3
proximité des ponts et échanges dénivelés ol une transparence
maximale doit étre assurée et en cas d'impossibilité & une cote au
plus égale a celle de la ou des voies auxquelles elles se
raccordent. En cas de nécessité de remblais, 'accord du service
gestionnaire de la servitude PPR devra étre obtenu au vu de leur
impact vis-&-vis de [l'écoulement des crues et les mesures
compensatoires envisagées. Cette clause ne s'applique pas aux
ouvrages lineaires autorisés aprés examen des conditions de
transparence hydrautique.

Reglement PPR de Perpignan -p. 22 - TITRE 2 - ZoneY




dnnexe

au reglement du PPR de Perpignan

LEXIQUE

Réglement PPR de Perpignan - p. 23 - Annexe : lexique



Aléa
Phénomene naturel d'occurrence et dlintensité données.

Amenagement des batiments existants

l.es aménagements ne peuvent se justifier que par des travaux de faible
importance.

L’aménagement exclut, entre autres, ce type de travaux :

- la transformation d’un hétel-restaurant en immeuble d'habitation

- la réhabilitation d'un batiment

la construction d'un garage alors que le POS n'autorise que les travaux
destinés & améliorer le confort des habitations ; Faménagement s'apparente
dans ce cas a une extension.

Batiment

Construction élevée sur le sol a l'intérieur de lagueile I'omme est appelé a se
mouvoir et qui offre une protection, au moins partielle, contre les agressions
des éléments naturels extérieurs.

Coefficient d'emprise au sol (définition & utiliser pour ['application du
reglement PPR)

Le CES ou coefficient d'emprise au sol est [e rapport entre I'emprise au sol
des constructions existantes ou a créer sur Funité fonciére considérée et la
superficie de cette unité fonciére.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction au sol. Toutefois, est exclue la projection des saillies telles que
balcons, marquises, débords de toiture (dans la limite d'un débord de 0,80 m
par rapport a Ia fagade).

Coefficient d'occupation du sol

Le COS est défini a l'article R123.22 1° comme étant "Je rapport exprimant le
nombre de melres carrés de plancher hors oeuvre susceptibles d'étre
consiruits par metre carré de sof".

Construction
Cette notion englobe toutes constructions, travaux, ouvrages et instaliations,
hors sol et enterrés, qui entrent ou pas dans le champ d'appilication du permis
de construire. -

Par exemple : _
- consfruction nouvelle & usage d’habitation ou non ( y compris les maisons
legeres, les maisons flottantes, les ouvrages techniques d'une hauteur
superieure a 12 m)
- les travaux exécutés sur les constructions existantes s'iis ont pour effet de
medifier ;

« leur velume (extension ot surélévation)

« leur aspect extérieur

+ le nombre et la forme des ouvertures

« les materiaux des couvertures, adjonction, suppression des balcons

« ou de créer un ou plusieurs niveaux supplémentaires & lintérieur du

volume existant
» de changer la destination des constructions.
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Equipements de loisirs

Utilisation du sol en y réalisant des terrains de jeux (jeux d'enfants, parcours
de santg, tennis, golf, football, sports motorisés, etc...}. Ces terrains sont
soumis a installation et travaux divers (ITD) si aucune construction n'y est
réalisée : article R 442-2 du code de I'urbanisme.

Extension

Realisation de travaux visant 3 étendre la construction existante.

Au-dela de son aménagement, de sa rénovation, un batiment existant peut
faire I'objet d'une extension qui se mesure en hauteur ou en volume, et plus
particuliérement en emprise au sol.

Cette notion tire sa définition de la jurisprudence. Le non respect des
conditions fixées par elle pour définir Ia notion d’extension ‘signifie que Fon
rentre dans le cadre d’une construction autonome nouvelle ou a contrario les
travaux sont regardés comme étant des travaux visant 3 ameliorer le confort
et la solidité des constructions existantes.

Pour qu'il y ait extension d'un batiment existant, il est exigé que cetle
construction ou ces fravaux ne soient pas trop importants et ne bouleversent

pas la consiruction, _

Par exemple :

- L'élévation d'un pavillon d'une hauteur qui double la hauteur initiale du
pavillon ne saurait étre regardée comme I'extension d’une construction
existante. CE 23/02/90 Basquin

- Idem pour Pextension dune construction dont les dimensions sont
comparables ou équivalentes a 50 % de celle de la construction existante ou
encore lorsque I'emprise au sol est augmentée de 73 %. -

- La construction ou les travaux doivent se faire en continuité _de Ia
construction existante sinon it s'agit d'une construction nouvelle,

Par ailleurs, la construction d’un garage attenant & une construction a usage
d'habitation ne peut étre considéré comme des travaux visant & améliorer le
confort et la solidité de la construction existante.

CE 22 Avril 1992, M. Jean DUHAMEL.

- La construction et les travaux ne doivent pas se doubler d’'un changement
de destination. -

Reconstruction

C'est l'operation qui consiste a rétablir en son état antérieur un batiment
demoli ou sinistré en totalité ou en partie.

l.a reconstruction d’un batiment ne doit pas porter atteinte a Penvironnement.
Definie négativement, la reconstruction ne concerne ni des travaux de
refection qui concernent davantage lintérieur des batiments, ni des travaux
d'adaptation voire d’extension des batiments existants et enfin ni |a reparation
ne mettant pas en péril la structure du batiment.

La reconstruction porte donc sur la remise en état d'un batiment en ruine ou
incendié ou démoli aprés la réalisation d’une catastrophe naturelle ou plus
largement d’un sinistre.

Elle est réalisée a 'emplacement de cet ancien batiment.

Elle peut porter sur une partie du batiment, une fagade qui s’est &croulée, par
exemple.
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Dans tous les cas la reconstruction d’'un immeuble sinistré nécessite un PC,
méme si les fondations préexistantes ont été conservées,

Les travaux de reconstruction sont assimilés au regard du champ
d'application du permis de construire aux constructions nouvelles.

La reconstruction d'un batiment incendié n'est pas une opération de
réparation mais bien celle d'une reconstruction alors méme que I'on utilise des
matériaux épargnés par le feu

CE 20/06/69 “PORGOZALEK"MC333

A linverse les fravaux de réfection d’un batiment existant entrepris & la suite
d’un incendie ne nécessitent pas de PC dés lors guils n'entrafnent :

- ni modification extérieure

- ni création d’un niveau supplémentaire

— ni changement de destination

- ni accroissement de volume.

(Rep. Min. J.O. Débat Assemblée Nationale 8 Novembre 23)

La seule exception concemne les immeubles classés monuments historiques
pour lesquels les fravaux de reconstruction ne nécessitent qu'une déclaration
préalable. (R 422-2.du code de 'urbanisme - alinéa h)

Le propriétaire n'a pas de droits acquis & la reconstruction d'un batiment
detruyit.

Bien entendu la reconstruction doit se faire dans le respect des dispositions
du POS SAUF cas particulier ot le POS 3 prevu expliciternent la
reconstruction & I'identique du batiment sinistré.

La reconstruction peut é&tre alors autorisée a l'identique (volume, densité....)
ou dans [e respect de certaines dispositions du POS (définies a l'article 1 du
reglement : volume du batiment démoli, destination, emprise ...)

Si le POS autorise la reconstruction des immeubles détruits aprés un sinistre
quelconque celle-ci est possible quelle que soit la date du sinistre.
(CE 06/07/88 Couillaud et commune de Beauvoir sur Mer),

Dol la nécessité de fixer un délai d'intervention entre la démolition et la
reconstruction afin d’éviter la reconstruction des ruines anciennes.

C’est l'affectation du batiment qui existait avant Ia date d'approbation du POS
qui doit étre prise en considération.

(CE 28/09/90 Ass. cultuelle des témoins de Jéhovah de Ia région Nord de la
France).

A linverse sile POS s'oppose 3 la construction dans une zone, le reiévement
des immeubles en ruine est interdit (CE 8/06/88 Ep. Antiéro n° 81 478).

Réhabilitation

Ensemble de travaux visant a remettre aux normes d’habitabilité actuelles un
batiment ancien (conditions de confort et d’habitabilité au sens du code
de la construction et de 'habitat).
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Cette opération peut comporter la restructuration interne d’'un logement, voire
la division de l'immeuble en appartements pour (es adapter & des exigences
de taile en particulier. Elle peut comporter par ailleurs I'installation d’'un
ascenseur, la refection de toitures, le ravalement ou Ia consolidation des
facades.

La rehabilitation suppose le respect architectural du batiment, Les travaux
toucheront le gros oeuvre mais sans ne jamais porter atteinte a son équilibre
existant.

Le rapport Nora distingue 4 niveaux de réhabilitation :

a) La réhabilitation légere : elle consiste en Iinstallation d'un équipement
sanitaire complet avec salle d'eau (y compris les canalisations, I'électricite et
les peintures accompagnant ces agencements). Elle ne comporte pas de
travaux sur les parties communes de Iimmeuble ni linstaliation du chauffage
central, ‘

b) La réhabilitation moyenne : outre I'équipement sanitaire comme au cas
précédent, celle-ci s'accompagne de travaux plus complets sur les parties
privatives de l'immeuble, c'est a dire I'ntérieur du logement : réfection de
I'électricité et des peintures. le chauffage central ou électrique est ajouté, ce
qui impligue une amélioration de lisolation (changement de croisées).

En régle génerale, la distribution intérieure du logement et le cloisonnement
ne sont pas modifiés. Sur les parties communes de limmeuble, des travaux
legers sont entrepris (peinture des cages d’escalier et ravalement de la
facade, sans reprise de toiture).

c) La réhabifitation lourde : elle comprend des travaux préecédemment décrits.
De plus une redistribution des piéces dans le logement ou une redistribution
des logements par étage pourront étre effectuées. L'intervention est surfout
beatcoup plus compléte sur les parties communes de limmeuble. Non
seulement le ravalement des fagades, mais aussi la réfection des toitures
seront entrepris. Les travaux toucheront le gros oeuvre, avec des reprises de
magonnerie et de charpente, de planchers quelquefois.

d) La réhabilitation exceptionnelle ; cette catégorie doit étre distinguée de la
precedente. Dans les cas courants de restauration lourde, lintervention
touche le gros oeuvre, mais sans porter atteinte a son équilibre existant. Au
contraire, dans certains cas, la réhabilitation peut aller jusqu'a reprendre Ia
structure porteuse de [limmeuble, lorsque sa solidité est atteinte en
profondeur.

Rénovation
Elle consiste en la destruction et la reconstruction dimmeuble & Ia méme
place.
Cependant, la pratique distingue :

- la rénovation-amélioration (ou rénovation légére) qui est destinée a
doter un batiment des normes actuelles de confort,

- la rénovation-construction {ou rénovation lourde) qui implique la
reprise totale ou importante des structures intérieures de I'Tmmeuble, avec
parfois une addition de construction.
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Risque

La notion de risque suppose & priori I'existence de biens ou d'activités
(généralement des établissements humains} dommageables. On parlera de
risque naturel lors de la conjonction d'un phénoméne naturel et de Fexistence
de biens et activités pouvant subir des dommages et de personnes pouvant
subir des préjudices. v

Sinistre

Evénement fortuit (la destruction provient d'un fait extérieur, involontaire :
incendie, explosion, cataclysme naturel...) ayant occasionné la destruction de
la construction.

Le code des assurances définit le sinistre comme la réalisation du risque
garanti. B

Cela signifie que le sinistre ne couvre que les biens qui sont garantis contre
les risques définis contractuellement.

C'est pourquoi il semble nécessaire de parler de sinistre consitaté (par PV) ou
déclaré (aupres des assurances).

Terrain naturel (TN)

Le niveau du terrain naturel est celui du terrain dans I'état dans lequel il est au
moment de la demande. Cependant en secteur urbain et de fagon
exceptionnelle en secteur naturel la comparaison avec les niveaux
topographiques des parcelles adjacentes peuvent montrer que la topographie
du terrain objet de la demande a été nettement modifige. Dans ce cas,
lorsque cela est démontré le niveau du T.N peut &tre adapté sur celui des
parcelles adjacentes.

Unité Fonciére : (référence au lotissement Art 315.1 du code de l'urbanisme
et décret n® 55 471 du 30.04.55)

Ensemble de parcelies contigués appartenant & un méme propriétaire, a une
méme personne physique ou morale ou relevant d’'une méme indivision.

Seul un obstacle géographique interrompt 'unité fonciére (voie publique,
cours d’eau domaniai, un chemin rural - article 98 code ruraf)

Cette qualification juridique ne prend pas en compte la configuration de
parcelies, ni leurs liens éventuels de réciprocité matérielie.

Conditions :

- i doit donc y avoir une homogénéits physique et juridigue entre les
parcelles '

- Tentretien ou Iutilisation effective du chemin importe peu (CE
14 decembre 1984 “DLO")

- le fait que les parcelles aient été acquises de maniére successive n'a
aucune incidence.

Le COS s'applique au terrain constitué par I'iot de propriété c’est-a-dire par
{'unité fonciére.

Vulnérabilité
Niveau de conséquences prévisibles d'un phénomene naturel sur les enjeux.
On peut distinguer la vulnérabilité économique et la vulnérabilita humaine.

Reglement PPR de Perpignan - p. 28 - Annexe lexique



La premiére traduit généralement le degré de perte ou d'endommagement
des biens et des activités exposés a I'occurrence d'un phénomeéne nature
d'une intensité donnée. :
La vuinérabilitt humaine évalue d'abord les préjudices potentiels aux
personnes, dans leur intégrité physique et morale.

Réglement PPR de Perpignan - p. 28 - Annexe : lexique
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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 4 octobre 2023
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiere visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

66350 TOULOUGES

Code parcelle :
000-AC-8

Parcelle(s) : 000-AC-8, 66350 TOULOUGES
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MULTIRISQUES

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
multirisques nommé PPRN-Multi - Toulouges a été prescrit sur
le territoire de votre commune.

Date de prescription : 30/09/2008

Un PPR prescrit est un PPR en cours d’élaboration sur la
commune dont le périmétre et les régles sont en cours
d’élaboration.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation
Mouvement de terrain

. n_ """-‘_
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par B '\‘f. IGN | Efalab
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus '

exposeées et encadre les constructions dans les autres zones

exposeées.

SISMICITE : 3/5

[ ] 1-trés faible
[ ] 2 - faible
[ 3 - modéré
B 4 - moyen
I 5 - fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de l'exposition au risque sismique.
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques. |l peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter le site :
https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Recommandation
Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-AC-8, 66350 TOULOUGES
3 /8 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [] Oui Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réeglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AC-8, 66350 TOULOUGES
4 | 8 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L'OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU

TITRE DE L'IAL

ARGILE : 1/3

1 : Exposition faible
2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

Exposition faible : La survenance de sinistres est possible en
cas de sécheresse importante, mais ces désordres ne
toucheront qu’une faible proportion des batiments (en priorité
ceux qui présentent des défauts de construction ou un
contexte local défavorable, avec par exemple des arbres
proches ou une hétérogénéité du sous-sol). Il est conseillé,
notamment pour la construction d’une maison individuelle, de
réaliser une étude de sols pour déterminer si des prescriptions
constructives spécifiques sont nécessaires. Pour plus de
détails :
https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :
- 1 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans

l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).
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RADON : 2/3

[ ] 1: potentiel radon faible
[ 2 : potentiel radon moyen
I 3 : potentiel radon significatif

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et
inerte. Ce gaz est présent partout dans les sols et il
s’accumule dans les espaces clos, notamment dans les
batiments.
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 13 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 9
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1502134A 28/11/2014 30/11/2014 17/02/2015 19/02/2015
INTE2005870A | 20/01/2020 22/01/2020 02/03/2020 13/03/2020
INTE9200465A | 26/09/1992 27/09/1992 12/10/1992 13/10/1992
INTEQ900488A | 12/11/1999 14/11/1999 29/11/1999 04/12/1999
INTX9210229A | 22/01/1992 25/01/1992 08/07/1992 09/07/1992
IOCE0902322A | 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
IOCE1135490A | 21/11/2011 21/11/2011 27/12/2011 03/01/2012
NOR19821118 | 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
NOR19870127 12/10/1986 14/10/1986 27/01/1987 14/02/1987
Secousse Sismique : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9600301A 18/02/1996 18/02/1996 17/07/1996 04/09/1996
Divers : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTX9210229A 22/01/1992 25/01/1992 08/07/1992 09/07/1992
Chocs Mécaniques liés a l'action des Vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NOR19821118 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982

Parcelle(s) : 000-AC-8, 66350 TOULOUGES

7/ 8 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée

Comptoir Général des Fers et Quincailleries S.A. https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3933685

Parcelle(s) : 000-AC-8, 66350 TOULOUGES
8/ 8 pages
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

‘ Zonage sismique de la France
‘ en vigueur depuis le 1er mai 2011

(art. D, 563-8-1 du code de I'environnement)

S
‘w\,\

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modérée)

m= 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,

A mm 5 (forte) )
y A logements sociaux
- ) g IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
eg es I . . o . . A \
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 ti , P les | t .g t
’ exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Ruicune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
Aucune _ . T . )
] : Eurocode 8 en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
éxigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme




E!
—

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de

To U Lo U G Es Ministére

de I'tcologie, de |'Energie,
du Développement durable
et de I'Aménagement

du territoire

DDE66 / SRE / PR

LEGENDE
] PERIMETRE COMMUNAL

EXTRAIT DE L'ETUDE
HYDROGEOMORPHOLOGIQUE
Il ZONES INONDABLES CONNUES
ZONES INONDABLES POTENTIELLES

Commune de Le Soler

Mas
dc Ballaro P

/ e —
y,

v
P

0 0,4 0,8 ©IGN - SCAN25® (2006)
P
Kilometres




B
EJ ]

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Mars 2019

Porter a connaissance du risque d'inondation

Carte de synthése des aléas

Commune de Toulouges

Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Pyrénes-Orientales
Service Eau et Risques - Unité Prévention des Risques

Légende

Limites communales
B Aléa tres fort

Aléa fort

Aléa modéré

Aléa faible
Il Surfaces en eau

Echelle : 1/5000
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