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RESEAU

Dossier n®

Département de la
Moselle

Commune de

HAGONDANGE

Ligne n° 180 000 CONVENTION D’'OCCUPATION

De Metz-Ville a D’UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI

Zoufftgen DEPENDANT DU DOMAINE PUBLIC

DE SNCF RESEAU EN VUE D’UNE

EXPLOITATION ECONOMIQUE’

PK 170+850 NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

Occupant : ...

Entre les soussignés,

La société dénommée « SNCF Réseau », société anonyme au capital social de 500.000.000
Euros dont le siége est situé a SAINT-DENIS (93200), 15-17 rue Jean-Philippe Rameau,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le numéro 412
280 737 et dont le régime résulte des articles L2111-20 et suivants du Code des Transports,

Représenté par la société dénommée « Société Nationale SNCF », société anonyme au capital de
1 000 000 000 Euros, dont le siége est situé a SAINT-DENIS (93200), 2 place aux Etoiles,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le numéro
552 049 447 et dont le régime résulte des articles L.2102-1 et suivants du Code des Transports,

En application de la Convention de Gestion et de Valorisation Immobiliere en date du 30 juillet
2015 conclue entre les anciens établissements publics SNCF et SNCF RESEAU aux droits
desquels viennent respectivement la Société Nationale SNCF et SNCF Réseau,

La Société nationale SNCF elle-méme représentée par :

La Société NEXITY PROPERTY MANAGEMENT, Société Anonyme au capital de 11 518 866,20
Euros, dont le siege social est situé 10-12 rue Marc Bloch a CLICHY (92110), immatriculée au
RCS de Nanterre sous le n°® 732 073 887, titulaire de la carte professionnelle n°® CPI 9201 2016
000 005 894 « Transactions sur immeubles et fonds de commerce-Gestion immobiliere-Syndic »
délivrée le 6 avril 2019 par la Chambre de Commerce et d’Industries de Paris-lle-de France et de
garanties financiére accordées par la Compagnie Européenne de Garantie et Cautions, Courtier
en assurances immatriculé a 'ORIAS N° 11 060 430,
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Agissant au nom et pour le compte de la Société nationale SNCF dans le cadre d’'un marché de
gestion du patrimoine foncier et immobilier et cessions de biens,

La société NEXITY PROPERTY MANAGEMENT elle-méme représentée par Madame Marie
ZAITER AL HOUAYEK en qualité de Directeur Général, diment habilitée, représentée par
Madame Evinia SIMON en sa qualité de Responsable Grands Comptes par délégation de
Monsieur Vincent DIETSCHY en sa qualité de Directeur d’Agence Grand Est, ddment habilité aux
fins des présentes,

Ci-aprés dénommée « GESTIONNAIRE »

Et,

Variante 1 Personnes morales de droit privé

La Société ..... au capital de ..... Euros, immatriculée au registre du commerce de .... sous le n°
..., dont le siége est situé ............. - R (ceenenn. ), représentée par son [compléter et
préciser la fonction : gérant, directeur général, président] [Nom et Prénom] domicilié(e)
.................. Acvevevene (e ) né(e) le......oooo@ ... €N vertu des pouvoirs qu’il détient

- par délégation de pouvoirs de M.................. agissant en qualité de [préciser la fonction], en
date du ....,

- d’une délibération du conseil d’administrationdu ............

Variante 2 Personnes morales de droit public

[La Ville de, Le syndicat intercommunal...] ... dont les bureaux sont sis ............... a
............... (........), représentée par son ............. [compléter et préciser la fonction: son
Maire, ...J], agissant en vertu d'une délibération du [Conseil Municipal ou Comité syndical] en
datedu ..........

Variante 3 Personnes physiques
M..... [Monsieur Madame Mademoiselle] [Nom et Prénom] domicilié(e) .................. - U
(cenenene yné(e)le.............. - , [profession], agissant en son hom propre.

Variante 4 Association

L’Association .... domiciliée ........... - I (hemenene ) représentée par son Président M........
[Nom et Prénom] néle....a............ agissant au nom et pour le compte de I’Association.

désigné (e) dans ce qui suit par le terme « 'OCCUPANT ».
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

e Le terme « SNCF Réseau » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particulieres
est la nouvelle dénomination de Réseau ferré de France par I'effet de la loi n°2014-872 du 4
ao(t 2014 portant réforme ferroviaire et désigne le propriétaire du BIEN.

o Leterme « SNCF Immobilier » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particuliéres
désigne la branche Immobiliere de SNCF, qui a recu mandat pour conclure et gérer la présente
convention d’occupation du domaine public de SNCF Réseau de le cadre d’'une convention de
gestion et de valorisation immobiliére.

e Le terme « OCCUPANT » désigne la personne physique ou morale, publiqgue ou privée a qui
est consentie 'autorisation d’occupation du domaine public.

e Le terme « GESTIONNAIRE » désigne le mandataire de SNCF Réseau, agissant dans le
cadre d’'un marché de gestion du patrimoine foncier et immobilier et cessions de biens qui le
lie @ SNCF Immobilier.

o Le terme « BIEN » désigne le bien objet de la présente convention d’occupation tel qu’il est
décrit a l'article « Désignation » des Conditions Particuliéres.
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PREAMBULE

Conformément aux dispositions du Code général de la propriété des personnes publiques et plus
particulierement a l'article L 2122-1-1 crée par I'Ordonnance n°2017-562 du 19 avril 2017, la
présente convention d'occupation a été délivrée suite a une procédure préalable de mise en
concurrence du .... ....et publiée le ..[date] ...sur le site internet http://www.epublimmo.sncf
avec avis d’attribution du.... ...paru sur le site internet http://www.epublimmo.sncf.

ARTICLE 1 OBJET DE LA CONVENTION

Les présentes Conditions Particuliéres non constitutives de droits réels ont pour objet d’autoriser
TOCCUPANT désigné ci-dessus a occuper et utiliser un bien immobilier appartenant a I'Etat et
attribué & SNCF Réseau en application de l'article L. 2111-20 du Code des Transports et désigné
a l'article « Désignation » (ci-aprés dénommé « le BIEN »). Le BIEN constitue une dépendance du
domaine public.

ARTICLE 2 DESIGNATION
(Article 12 des Conditions Générales)

2.1 Situation du BIEN
Le BIEN est situé a HAGONDANGE (54300) et est repris au cadastre de la commune
de HAGONDANGE sous le n° 40 de la Section 16, lieu-dit « CHEM DE FER ». Il est figuré sous

teinte rouge au plan annexé (ANNEXE n°2).

Le BIEN dépend de 'UT 000948S (site 682) ; lot 012 (propriété 3952) ; batiment 041 (2312).

2.2 Description du BIEN

Le BIEN immobilier occupe une superficie de 40 m2 environ, comportant :

- 40 m? de batiment (UT 000948S-B041) ;

Le bien est situé en emprises ferroviaires exploitées.

L’'OCCUPANT déclare avoir une parfaite connaissance dudit BIEN, pour l'avoir visité et 'accepte
en conséquence dans I'état ou il se trouve, sans recours d'aucune sorte. Toute erreur dans la
désignation ou la contenance indiquées aux présentes ou toute différence entre les surfaces
indiquées aux présentes et les dimensions réelles du BIEN ne peut justifier ni réduction, ni
augmentation de loyer, ni indemnité.

2.3  Etat des lieux

Un état des lieux contradictoire, établi le ................ , est annexé aux présentes Conditions
Particulieres (ANNEXE n°3).
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ARTICLE 3 CONDITIONS GENERALES D'OCCUPATION DES LIEUX

La convention d’occupation non constitutive de droits réels est composée par les présentes
Conditions Particuliéres et par les « Conditions Générales d'occupation d'immeubles batis ou
non béatis dépendant du domaine public non constitutive de droits réels » (Edition du 5
octobre 2016 mise a jour le 23 avril 2020) dont TOCCUPANT reconnait avoir pris connaissance.
Un exemplaire des Conditions Générales signé, paraphé et daté est annexé aux présentes
Conditions Particuliéres .Ces deux documents constituent un tout indissociable.

Annexe n° [1] Conditions Générales

Ces Conditions Générales sont complétées ou modifiées comme il est dit dans les articles ci-
apres.

ARTICLE 4 UTILISATION DU BIEN
(Article 4 des Conditions Générales)

1. Activité autorisée

L'OCCUPANT est autorisé a occuper le BIEN pour y exercer les activités suivantes :

Toute pénétration dans les emprises ferroviaires est strictement interdite, conformément au code
des transportes (article L2242-4).

Seules sont habilités a pénétrer dans les emprises ferroviaires les personnes ayant :

» Une habilitation aux risques ferroviaires ;
» Les aptitudes nécessaires ;
» Une formation liée aux particularités locales ;

Le BIEN étant situé en emprises ferroviaires exploitées, TOCCUPANT devra, pour utiliser le BIEN
conformément au présent article et préalablement a la signature de la convention d’occupation
temporaire, transmettre son certificat de sécurité ferroviaire valide, en cours et a son nom propre.
L’OCCUPANT s’engage également a certifier que le personnel qui interviendra sur le BIEN aura
été formé en vertu de son certificat de sécurité et que ses agents seront dument habilités a
accéder et a intervenir sur les emprises ferroviaires ainsi que sur les zones a risques ferroviaires.
Le BIEN ne saurait étre utilisé par TOCCUPANT sans les piéces ci-dessus citées.

Tout changement de [lactivité¢ exercée par 'OCCUPANT dans le BIEN occupé devra
préalablement faire I'objet de l'accord exprés de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du
GESTIONNAIRE.

2. Manipulation de matiéres dangereuses et polluantes

Si TOCCUPANT envisage d’effectuer, dans le cadre de [l'activité autorisée ci-dessus, des
opérations de chargement/déchargement, transbordement, transvasement ou dép6t de matiéres
dangereuses et/ou polluantes, il doit recueillir au préalable I'accord exprés et écrit de SNCF
Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE.

Pour ce faire, il adresse au GESTIONNAIRE un courrier spécifique, précisant notamment :
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- la nature exacte conformément a la réglementation relative au transport de matiere
dangereuse et la quantité des matiéres solides, liquides ou gazeuses en cause ;

- lafréquence des opérations de transbordement ou transvasement envisagees ;

- le cas échéant, le périmétre exact et la durée des dépdts envisagés.

Si la demande présentée par TOCCUPANT porte sur des opérations récurrentes, SNCF Réseau,
SNCF Immobilier ou le GESTIONNAIRE pourra donner un accord exprés unique pour I'ensemble
des opérations concernées.

Aprés obtention de cet accord, TOCCUPANT doit effectuer toutes les démarches pour I'obtention
des autorisations administratives nécessaires qu’il devra communiquer, pour information, au
GESTIONNAIRE.

En outre, sans préjudice de ce qui précéde, TOCCUPANT s’engage a donner suite, a premiére
demande de SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE, a toute demande relative a
la nature et/ou a la fréquence des opérations impliquant la manutention de matieres dangereuses
et/ ou polluantes.

3. Activité entrant dans le champ d’application des articles L. 511-1 et suivants du code de
I’environnement c’est-a-dire en présence d’'une ICPE

L’'OCCUPANT déclare que son activité n’entre pas dans le champ d’application des articles L.511-
1 et suivants du code de I'environnement.

4. Pollution

Dans I'hypothése d’une pollution liée aux activités de TOCCUPANT, ce dernier en sera seul tenu
responsable sans que SNCF RESEAU ne puisse étre inquiété ou recherché a cet égard.
L’'OCCUPANT devra alors exécuter tous les travaux nécessaires afin de supprimer la source de
pollution et d’en éliminer toutes les conséquences, sur ou dans le bien objet des présentes
Conditions particulieres, ainsi que dans ou sur les propriétés voisines.

A cette fin, LOCCUPANT s’engage & informer SNCF RESEAU dés la découverte d’une pollution
et a désigner, a ses frais, un expert reconnu, dont la mission sera d’étudier la nature et I'étendue
de la pollution et les moyens a mettre en ceuvre afin d’en supprimer la source et d’en éliminer
toutes les conséquences.

Une copie du rapport sera communiquée, sans délai, par 'OCCUPANT & SNCF RESEAU. En
outre, dans I'hypothése o SNCF RESEAU aurait encouru des frais d’étude et de contréle ligs, soit
a l'établissement des travaux a réaliser pour y remédier, soit encore pour contrbler les travaux
réalisés par ITOCCUPANT, ce dernier s'engage a rembourser SNCF RESEAU l'intégralité de ces
frais.

L’OCCUPANT s’engage également a tenir a jour un registre des incidents pouvant entrainer en
particulier un risque de pollution du sol et du sous-sol et a en communiquer une copie sur simple
demande formulée par SNCF RESEAU ou par son Gestionnaire.

Si, a la suite d’'une pollution, des négociations devaient étre engagées avec des tiers,
I'OCCUPANT sera en charge de mener ces négociations. De méme, TOCCUPANT sera seul en
rapport avec les autorités compétentes.

Il devra toutefois tenir SNCF RESEAU parfaitement et intégralement informé du déroulement des
négociations ou de ses rapports avec les autorités compétentes et, a la demande de SNCF
RESEAU, I'y associer.

L’OCCUPANT informera de méme SNCF RESEAU de toute action judiciaire qui serait engagée
par lui ou a son encontre a la suite d’'une pollution.
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Les travaux de suppression des sources de pollution et d’élimination de ses conséquences seront
réalisés par 'OCCUPANT, a ses frais exclusifs et sous le contrle de I'expert désigné dans les
conditions prévues ci-dessus.

L’OCCUPANT devra régulierement tenir SNCF RESEAU informé de I'évolution des travaux.

A la fin des travaux, I'expert aura pour mission de constater la suppression des sources de
pollution et I'élimination de toutes ses conséquences, de prescrire des travaux complémentaires le
cas échéant et d’en surveiller la réalisation.

Une copie du rapport sera communiquée, sans délai, par 'OCCUPANT & SNCF RESEAU.

Faute par TOCCUPANT d’effectuer les mesures ci-dessus, SNCF RESEAU ou son Gestionnaire
peut y procéder ou y faire procéder aux frais de TOCCUPANT.

ARTICLE5 SOUS-OCCUPATION
(Article 3 des Conditions Générales)

Toute sous occupation est interdite.

ARTICLE 6 ENVIRONNEMENT — SANTE PUBLIQUE
1. Etat « Risques et Pollutions » (L. 125-5 I du code de I’environnement)

L’Etat « Risques et Pollutions » établi a partir d'informations mises a disposition par le préfet est
annexé aux présentes ainsi que, le cas échéant, mention de l'arrété concerné et des extraits des
documents de référence permettant la localisation du BIEN au regard des risques pris en compte
prévus a l'article R. 125-24 du code de I'environnement.

Annexe n°4A et 4B - Etat « Risques et Pollutions »

Une synthese des risques est établie ci-dessous sur la base des indications du site du
renseignement sur les risques territoriaux georisque.gouv.fr.
(http.//www.qgeorisques.qouv.fr/ma_maison _mes_risques/rapport?lon=6.30942&lat=49.06329)

Elles sont transmises a titre purement informatif.

— lL) HLd(laS'

E] Ia Gitell
Ar( eosﬂe

e thermale |
aquatique |

2 Logis /|
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Risques Dans ;(r)lor ar?]/on de Type d'exposition
Inondatlon/Ren;oérCIjtier:;:ecgssnappe dans les oui Faible probabilité
Retrait-gonflement des argiles oui aléa faible
Mouvements de terrain non
Cavités souterraines non
Séismes oui trés faible
Sites et sols industriels oui Voir ci-dessous
installations classées non 4 non Seveso
canalisations de matieres dangereuses non
installations nucléaires non
Radon Catégorie 1

Données informatives liées au risque « innondations» :

Cours mo:“ ""’ff‘ magie  Arrété prefet / Arrété d'approbation | Arrété TRI
d'eau el Iocale parties prenantes | de la partie locale national

L Inondation - Par
ﬁfﬁ;”ﬂ?g&’!ﬁn ruissellement et coulée de 18/12/2012 06/11/2012
boue

- d Cette carte (Territoires a Risques importants d’Inondations — TRI)
la Gitell | A

\ représente des zones pouvant étre inondées.Ces zones sont
3 déterminées soit en fonction d’'un historique d'inondation passées
IO | eosne J soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps sont ainsi
Colome L / ( retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer

7 W\

au Bois \ \ } / dans le temps la possibilité d'une inondation et sa force.

\ de Ctre thermale)
et aquatique |} .
B oulange r
= L Aelogs :
deutej, ‘ = | |

oo MR
L\ (W . Bais {

Données informatives liées au risque « installations industrielles » :

== Vw7 &
—-es cacms- :

MNF"“-I- m—‘15.;& Clte\ g- ) /\ - ".., N

Installations classées (Grande échelle)

B e m
.g !lA“ eosnle ’»'.' \! @J ' Z pek j‘ /' Q Usine Seveso
- /" ,': ! R\ 2
V4 L/ AR \ ; A‘;’ \ \ f Usine non Seveso
s
Sllr-Moselle ' m Elevage de bovin
. \‘Y; ‘_?ﬁ' Pf)s / Elevage de volaille
! = W vy Wi
'\ de Ctre thermale| £ 5 //@ 80§ld(ker m R —
et aquatique | 1= [ |Base d¢ lomrs‘
“Coulange Y el d'Ennery k|
2 o le Logrs ~ 7 E l A\ Mderf Carriére
Rol ~ -\;,/2\ + \ m = ()  Zone de recherche (500 m de rayon)
Silvange 1% @ ';lut’(du "Pd%( ()  Zone de recherche (1000 m de rayon)
Raic— ] i - !
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SOGEEFER A - Soumis & Autorisation Lien vers la fiche
FORGE ET DEVELOPPEMENT A - Soumis & Autorisation Lien vers la fiche
ASCO INDUSTRIES A - Soumis & Autorisation Lien vers la fiche
ORTEC GENERALE DE DEFOLLUTION A - Soumis & Autorisation Lien vers la fiche

L’'OCCUPANT déclare avoir pris connaissance de ces documents et vouloir faire son affaire
personnelle de cette situation.

2. Déclarations relatives aux sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques
(Article L. 125-5 IV du code de I’environnement)

En application de l'article L. 125-5 IV du code de I'Environnement, SNCF Réseau, déclare qu'a sa
connaissance I'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (Art. L. 125-2 du code des
Assurances) ou technologiques (Art. L. 128-2 du code des assurances) et que par ailleurs, il n’a
pas été lui-méme informé d’un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

3. Informations publiques sur I’état environnemental du BIEN

- BASOL:

Sur cette carte, sont indiqués les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif. La carte représente les implantations dans
un rayon de 500 m autour de votre localisation.

A Sites pollués BASOL, coordonnées xy

A Sites pollués BASOL, point sur la commune

(O  Zone de recherche (500 m de rayon)

[

L /)
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Le site est une aciérie électrique et laminoirs créés en 1930, dans 'enceinte de l'usine sidérurgique Thyssen sur le
temitoire de la commune d'HAGONDANGE soumis & autorisation par l'amété préfectoral du 27 octobre 2000. Cette
usine a ét& modemisée dans le temps, en 1952 avec construction d'une forge a chaud, en 1960 installation d'une
coulée continue a l'aciérie, en 1968 une forge a froid, en 1985 une nouvelle aciére &lectrique est construite
perpendiculairement 2 I'ancienne. Aujourd'hui ASCO INDUSTRIES Hagondange exploite une aciérie électrique, un
laminoir et un atelier de parachévement pour Ia production d'aciers au carbone et d'aciers alliés, en utilisant de Ia
ferraille comme matiére premiére. Sur le méme site Ia société FORGE et DEVELOPPEMENT {ex SAFE
AUTOMOTIVE / ex ASCOFORGE SAFE) exploite un atelier de forge a chaud, un atelier de calibrage pour piéces de
précision, un atelier de forge & froid et un atelier d'outiliage équipé de machines d'usinage classiques et C.N. Les
deux entités appartiennent au GROUPE LUCCHINI depuis le 14 mai 1999 et se partagent les installaions communes
du site: voirie, réseaux de fluides, station d'épuration... Le site a une superficie de 45 ha dont 16 ha de surfaces
couvertes. Voir également fiche BASOL n* 57.0189

Aciérie électrique et laminoirs créés en 1930, dans I'enceinte de 'usine sidérurgique Thyssen de Hagondange, cette
usine a été modemisée dans le temps, en 1952 avec constniction d'une forge a chaud, en 1960 installation d'une
coulée continue a l'aciérie, en 1968 une forge a froid, en 1985 une nouvelle aciére &lectrique est construite
perpendiculairement 2 I'ancienne. Aujourd'hui ASCO INDUSTRIES Hagondange exploite une aciérie électrique, un
laminoir et un atelier de parachévement pour Ia production d'aciers au carbone et d'aciers alliés, en utilisant de Ia
ferraille comme matiére premiére. Sur le méme site Ia société FORGE et DEVELOPPEMENT {ex SAFE
AUTOMOTIVE / ex ASCOFORGE SAFE) exploite un atelier de forge  chaud, un atelier de calibrage pour piéces de
précision, un atelier de forge a froid et un atelier d'outillage équipé de machines d'usinage classiques. Le site a une
superficie de 45 ha dont de surfaces couvertes. Voir également fiche BASOL 57.0

Les couches de minerai de fer autrefois affleurantes ont conduit 4 Ia création 4 Hagondange, d'une vaste usine
sidérurgique sur un terrain d'un seul tenant de 435 ha. Lensemble sidérurgique, constitué d'une usine et de sa
cokerie comprenait - - Une cokerie dune surface d'environ 18 ha (gazomére, batterie de fours et ateliers de traitement
des spus-produits) - Une usine sidéurgique comprenant 6 hauts-foumeaux, 2 mélangeurs, 5 convertisseurs Thomas,
une aciérie Martin, des laminoirs et des cenirales éleciriques - Des aires de stockage de matériaux, de dépdis de
poussiéres et de boues - Un port privé construit en bordure est de Ia cokerie. En outre, un crassier appelé « crassier
Nord » serait présent au sud ouest de la zone étudiée (appelé crassier Nord car il serait situé au nord-ouest de la
Zone sidérurgique considérée dans le rapport de l'inspection des installations classées en date du 28 avril 1993, qui
identifiait 2 crassiers dans la zone sidérurgique d'Hagondange-Maiziéres Les Metz-Rombas.__.). Ces activités étaient
de nature a étre soumises & autorisation au fitre de la réglementation sur les installations classées pour la protection
de I'environnement (ICPE). De ce fait, 'ancien et demier exploitant des installations est tenu de remettre leur site
dans un état tel qu'il ne puisse porter afteinte aux intéréts mentionnés a l'article L.511-1 du code de I'environnement.
Far le biais d'une série de fusions-absorptions, la société ARCELORMITTAL FRANCE est venue aux droits de
'ancien et demier exploitant de cet ensemble sidérurgique. Plusieurs arrétés préfectoraux ont encadré la remise en
état de l'usine et de Ia cokerie dHAGONDANGE. Les investigations réalisées depuis les années 1930 ont permis
d'affiner la connaissance de I'état des milieux et de définir des mesures de .

- BASIAS :
\/ ' ’ l(.] l-il-!lorﬂ Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et
O (- 'ﬁ 04 LOI Li[or]LX ) activités de service recensés a partir des archives disponibles,
4/ ] T 706244] départementales et préfectorales.... La carte représente les
ol \ \ l‘ ¥ "*“" ﬂ‘n “ implantations dans un rayon de 500 m autour de votre localisation.
l(ﬂi—'ﬂ“‘-ﬂ'ﬁli
v ) ILORY70626614 V
g .Bme" hOEs 0863 B Sites Basias (XY du centre du site)
1 es Basias u centre du site
. [LZRE 70 '6‘ [!ﬁﬂ'll[ 1

) O  Sites Basias (XY de I'adresse du site)

LORS7062 -' r;- 36
[ Y039} {
LOR5700039] v ; ()  Zone de recherche (500 m de rayon)
Zoo
rmale ! ;
Yaue | -+ " :
&~ BRI
(USRI [« G—+LOR5 70 1406 '

La consultation des documents d’urbanisme (documents graphiques...) donne les informations
suivantes : Zone UXf, zone réservée au fonctionnement du service public ferroviaire et aux
activités liees (ANNEXE 5)
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La consultation des services de la préfecture et de la DREAL a permis d’obtenir les informations
suivantes : Néant

L’'OCCUPANT déclare avoir pris connaissance des informations ci-dessus et vouloir faire son
affaire personnelle de cette situation.

4. Diagnostic technique amiante (article R. 1334-18 du code de la santé
publique)

Le BIEN a fait I'objet d’'un repérage des matériaux contenant de I'amiante, qui a donné lieu a
I'élaboration d’un Dossier Technique « Amiante » (DTA), conformément aux articles R. 1334-14 et
suivants du Code de la santé publique.
La fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA) est ci-annexée.

(ANNEXE n° 6 : DTA)

L’'OCCUPANT déclare avoir pris connaissance de ces informations et vouloir faire son affaire
personnelle de cette situation.

Pour l'exécution des travaux qu’il réalisera, tant a l'origine qu’en cours de convention, I
OCCUPANT devra se conformer a la législation en vigueur relative aux interventions sur les
matériaux contenant des substances dont la réglementation proscrit 'usage, dont I'amiante, et
s’engage, de maniére générale, a n'utiliser aucun matériau susceptible de présenter un danger
pour la sécurité et la santé des occupants du BIEN.

Si les matériaux qu'il a utilisés venaient a étre interdits par une disposition nouvelle, 'OCCUPANT
ferait son affaire personnelle de toutes les conséquences en résultant : recherche, diagnostic,
suppression ou autres, le tout, sans aucun recours contre SNCF Réseau, SNCF Immobilier ou le
GESTIONNAIRE.

En outre, TOCCUPANT et ses entreprises, maitres d’ceuvre etc... conservent leur obligation de
recherche sur les matériaux sur lesquels ils peuvent étre amenés a intervenir.

En cours de convention, TOCCUPANT prendra a sa charge tous les travaux de désamiantage
appropriés qui seraient rendus nécessaires du fait des aménagements, rénovations, ou autres
travaux qu'il souhaiterait réaliser ou qu'il aurait réalisés.
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D'une maniere générale, 'TOCCUPANT prendra en charge le co(t des études, contrbles et travaux
rendus nécessaires en cours de convention par des dispositions Iégales et réglementaires
relatives a I'hygiene, a la sécurité, a la construction et a I'environnement quand bien méme les
dispositions seraient postérieures a la signature de la convention.

Il s’engage a transmettre immédiatement a SNCF Immobilier ou au GESTIONNAIRE I'ensemble
de la documentation en sa possession et notamment tous rapports, diagnostics, et proces-verbaux
de travaux relatifs a 'amiante (notamment les diagnostics avant/aprés travaux, les bordereaux de
suivi des déchets amiantés les diagnostics....).

ARTICLE 7 DATE D'EFFET - DUREE
(Article 5 des Conditions Générales)

La présente convention est conclue pour une durée 5 ans; Elle prend effet a compter du 1*
janvier 2021 pour se terminer le 31 décembre 2025.

Conformément aux dispositions de l'article 5 des Conditions Générales, la présente convention ne
peut pas faire I'objet d’un renouvellement tacite.

ARTICLE 8 REDEVANCE
(Article 6 des Conditions Générales)

1) Montant de la redevance

L'OCCUPANT paie & SNCF Réseau une redevance dont le montant annuel, hors taxes, est fixé a
................. Euros.

2) Modalités de paiement
L’OCCUPANT paie la redevance par TIP.

L'OCCUPANT s'oblige a payer cette redevance par année et d'avance. Le premier terme sera
exigible a la date de signature des présentes a compter de la date d’effet de la convention. Un avis
d’échéance sera adressé par le GESTIONNAIRE 30 jours avant I'échéance.

ARTICLE 9 INDEXATION
(Article 7 des Conditions Générales)

La redevance sera indexée de plein droit et sans aucune formalité ni demande préalable, chaque
année a la date anniversaire de la Date de prise d’effet de la convention en fonction de la variation
de I'Indice des Loyers des Activités Tertiaires (ILAT) publié trimestriellement par 'INSEE, selon la
formule suivante :

Redevance indexée = redevance de référence x (indice de comparaison / indice de référence).
La premiére indexation s’effectuera en prenant :
- Pour la redevance de référence, la redevance en vigueur au jour de I'indexation,
- Pour indice de référence, le dernier indice ILAT publié trimestriellement par 'INSEE a |
date de prise d’effet de la convention, soit celui du 1°" trimestre de I'année 2020, soit
115,53.
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- Pour indice de comparaison, l'indice ILAT publié trimestriellement par 'INSEE du méme
trimestre de 'année suivante.

Les indexations ultérieures s’effectueront en prenant :

- Pour la redevance de référence, la redevance résultant de la précédente indexation,

- Pour indice de référence, l'indice ILAT publié trimestriellement par 'INSEE ayant servi
d’'indice de comparaison pour la précédente indexation,

- Pour indice de comparaison, l'indice ILAT publié trimestriellement par 'INSEE du méme
trimestre de 'année suivante.

Dans I'hypothése d’'une modification de la redevance de base au cours de la présente convention,
guelle qu’en soit la cause, les Parties conviennent d’apporter a la clause d’'indexation susvisée
toutes modifications nécessaires afin de respecter les dispositions légales ou réglementaires
d’ordre public, et en particulier les dispositions de I'article L.112-1 du Code monétaire et financier.

Il est expressément convenu que dans le cas ou lindice de comparaison devant servir a
l'indexation de la redevance de base viendrait a étre publié avec retard pour quelle que cause que
ce soit, il sera tenu compte provisoirement du dernier indice connu et un réajustement interviendra
avec effet rétroactif a la date d’'indexation stipulée ci-dessus dés la date de parution de l'indice de
comparaison en question.

Le jeu de la clause d’indexation n’étant subordonné a aucune notification l'indexation s’appliquera
de plein droit ; le fait de ne pas avoir indexé la redevance n’entrainera aucune déchéance dans le
droit de I'une des Parties de réclamer I'application ultérieure de l'indexation avec effet rétroactif a
la date d’indexation stipulée ci-dessus.

Au cas ou, pour quelle que raison que ce soit, I'indice choisi ne pourrait étre appliqué, les Parties
conviennent expressément de lui substituer soit I'indice qui serait publié en remplacement, soit un
indice similaire choisi d’'un commun accord entre les Parties.

ARTICLE 10 GARANTIE FINANCIERE
(Article 8 des Conditions Générales)

Pour garantir I'ensemble des obligations lui incombant, 'OCCUPANT verse a SNCF Réseau sur la
base des éléments adressés par le GESTIONNAIRE, a titre de dépét de garantie, une somme de
.................. Euros par chéque bancaire, correspondant a 3 mois de redevance TTC.

Ladite somme sera ajustée a l'occasion de chague modification du montant de la redevance et, le
cas échéant, du taux de la TVA, de facon a étre égale a tout moment a 3 mois de redevance TTC.

L'OCCUPANT s'interdit d'imputer le dernier terme de redevance sur le dépdt de garantie a son
départ, pour quelque cause que ce soit.

Le dépdt de garantie sera restitué a 'TOCCUPANT au plus tard deux mois aprés la plus tardive des
deux dates suivantes :

- date d’établissement de I'état des lieux prévu a l'article 27 des Conditions Générales,

- date de la levée des réserves émises lors de I'état des lieux de sortie.
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ARTICLE 11 CHARGES A REMBOURSER
(Article 9 des Conditions Générales)

1 - Prestations et fournitures

L'OCCUPANT rembourse a SNCF Réseau les dépenses engagées sur la base d'un forfait annuel
global.

Le montant annuel de ce forfait est fixé a six cent trente Euros (630,00 €) hors taxes ; il est
payable aux conditions et selon la périodicité fixées pour le paiement de la redevance.

Ce forfait est indexé chaque année dans les mémes conditions que la redevance d'occupation ou
révisé, notamment en cas de modification des prestations et fournitures assurées ou en cas de
modification de ['utilisation des locaux.

2 - Imp0ts et taxes

L'OCCUPANT rembourse a SNCF Réseau sur la base d'un forfait annuel global le montant des
impots et taxes que SNCF Réseau est amené a acquitter du fait du bien occupé.

Le montant annuel du forfait est fixé a Cent trente-cinq Euros (135,00 €) hors taxes TVA en sus;
il est payable aux conditions et selon la périodicité fixées pour le paiement de la redevance.

3 - Frais de dossier et de gestion

L’OCCUPANT paie a SNCF Réseau un montant forfaitaire fixé a Mille Euros (1 000,00 €) hors
taxe, correspondant aux frais d’établissement et de gestion du dossier. Ce montant est exigible au
premier avis d’échéance adressé par le GESTIONNAIRE.

ARTICLE 12 INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT
(Article 11 des Conditions Générales)

En cas de non-paiement a la date limite indiquée sur la facture adressée par le GESTIONNAIRE,
les sommes dues seront de plein droit productives d'intéréts de retard décomptés, a partir du jour
suivant la date limite de paiement, jusqu'au jour de paiement effectif, au taux d’intérét légal en
vigueur a la date a laquelle les intéréts ont commencé a courir, majoré de 2 points. La
capitalisation des intéréts intervient de plein droit.

ARTICLE 13 ACCES AU BIEN
(Article 13 des Conditions Générales)

Les acces et itinéraires autorisés pour accéder au BIEN mis & disposition figurent au plan annexé
(ANNEXE n°2). L’accés se fait par le chemin adjacent a I'avenue de France et par l'arriére du
batiment.
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ARTICLE 14 TRAVAUX
(Article 14 des Conditions Générales)

Dans le respect des modalités fixées a l'article 14 des Conditions Générales, IOCCUPANT est

autorisé a réaliser, a ses frais, sur le BIEN, les ouvrages, constructions, aménagements,

équipements et installations de caractére immobilier suivants :

- (désignation et superficie des ouvrages, constructions, équipements et installations de
caractére immobilier envisagés), a usage de ...............

tels qu'ils sont définis aux devis descriptif et estimatif ainsi qu'aux plans détaillés des travaux joints
en annexes.

L'OCCUPANT s'oblige a réaliser ces travaux dans un délai de ........ (un an maximum) a compter
de la date d'effet de la présente convention.

A tout moment, le GESTIONNAIRE peut vérifier la nature et la consistance des travaux réalisés.
L’OCCUPANT doit I'informer de 'achévement de ces derniers.

Aucuns investissements de TOCCUPANT ne seront pris en compte dans I'amortissement et ne
pourront pas étre mis en avant pour une prolongation de la présente convention par voir d’avenant
(au titre des amortissements).

ARTICLE 15 ENTRETIEN & REPARATIONS
(Article 16 des Conditions Générales)

L’'OCCUPANT prend a sa charge financiere et matérielle les travaux et grosses réparations
relevant de l'article 606 du code civil, les travaux ordonnés par I'administration ainsi que les
travaux relatifs a la mise en conformité du BIEN a la réglementation, méme s’ils constituent des
grosses réparations de I'article 606 du Code civil.

(ANNEXE n° 7 : Inventaire charges COT)

L’OCCUPANT s’engage a maintenir le BIEN en bon état pour permettre son utilisation en toute
sécurité conformément a sa destination, a savoir :

- Exécuter les menus travaux tels le nettoyage, le débroussaillage, le déneigement et le
déverglacage ;

- Les petites réfections telles que le rebouchage de nids de poules, les grosses réparations
telles que la remise en état de couche de roulement, ainsi que le renouvellement a l'identité si
nécessaire.
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ARTICLE 16 ASSURANCES
(Article 20 des Conditions Générales)

Au titre des Assurances :
1. Responsabilité Civile (Art. 20.2.1 des Conditions Générales)

La somme minimale a faire assurer par TOCCUPANT est fixée & 1.000.000 (un million) EUR par
sinistre,

2. Dommages aux Biens « DAB » (Art. 20.2.2 des Conditions Générales)
a) 'OCCUPANT doit faire assurer au titre de cette assurance :
i. le BIEN,
ET
ii. les ouvrages, constructions ou installations réalisés par lui a concurrence du montant
définitif des travaux visé a l'article 14.1 « Travaux et Constructions — Généralités » des

Conditions Générales.

b) étant entendu que lorsque le BIEN est constitué de constructions appartenant a I'Etat et
attribuées a SNCF Réseau, cette police doit étre assortie d'une clause prévoyant :

i. gue la garantie est acquise en valeur a neuf (le montant des capitaux garantis figurant
au contrat devra faire référence de maniére expresse a la valeur de reconstruction a
neuf des locaux occupés),

ii. avec dérogation totale et absolue de la régle proportionnelle des capitaux assurés,

iii. et indexation du montant des garanties en fonction des variations de l'indice du colt de
la construction publié par la Fédération Nationale du Batiment (FNB) ou de l'indice des
«Risques Industriels» (RI), publié par I'Assemblée Pléniére des Sociétés d'Assurances
Ou ceux qui leur seraient substitués.

3. Recours des Voisins et des Tiers « RVT » (Art. 20.2.3 des Conditions Générales)
L'OCCUPANT doit étendre les garanties de sa police d’assurance de « chose », aux
responsabilités encourues du fait des risques d'incendie, d'explosion et de dégats des eaux

prenant naissance dans le BIEN et/ou dans ses propres biens.

La somme minimale & faire assurer par 'OCCUPANT est fixée a 1.000.000 (un million) EUR par
sinistre.
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ARTICLE 17 DOMICILIATION

Pour I’exécution des présentes,

e SNCF Réseau fait élection de domicile en son siége, sis 17 rue Jean-Philippe Rameau, Saint-
Denis La Plaine 93200,

e SNCF Immobilier fait élection de domicile a 'adresse des bureaux de la Direction Immobiliére
Territoriale mentionnée en téte des présentes,

e Nexity Property Management fait élection de domicile en son siege social, sis 10-12 rue Marc
Bloch & CLICHY LA GARENNE (92110),

& e [@ compléter par le nom de POCCUPANT] fait élection de domicile .................. [a
compléter et préciser :

- s’il s’agit d’une personne privée : en son domicile

- s’il s’agit d’une société, GIE, association, personne morale de droit privé ou droit public :
en son siege social

- s’il s’agit d’une collectivité, EPCI : adresse de domiciliation de la collectivité ou de ’EPCI]

En deux exemplaires, dont un pour chacun des signataires.

Pour 'OCCUPANT Pour Nexity Property Management
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ANNEXE 4B Arrété d’approbation du Plan de Prévention des risques d’lnondations + réglement
du PPRI.
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