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Dossier n°

Département de I'Aisne

Commune de Soissons

Ligne n°229000 CONVENTION D’QCCUPATION i

De La Plaine D’UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI

A Hirson et Anor DEPENDANT DU DOMAINE PUBLIC
DE SNCF MOBILITES EN VUE D’'UNE

Pk : 104+400 a 104+600 EXPLOITATION ECONOMIQUE

SNCF Mobilités ]

Gare de Soissons NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

Occupant :

Entre les soussignés,

SNCF Mobilités, ci-apres dénommé « SNCF Mobilités », établissement public industriel et
commercial, immatriculé au Registre du Commerce de Bobigny sous le n° 552 049 447, dont le
siege est situé a La Plaine Saint Denis, 9 rue Jean-Philippe Rameau, Saint-Denis (93200),
représenté par SNCF, en application de la convention de gestion et de valorisation immobiliere en
date du 30 juillet 2015,

SNCF ci-apres dénommé « SNCF Immobilier », établissement public national a caractére industriel
et commercial, créé par la loi n° n°2014-872 du 4 aolt 2014 portant réforme ferroviaire inscrit au
Registre du commerce et des sociétés de Bobigny sous le numéro 808 332 670, dont le siege est
situé a La Plaine Saint Denis (93200), 2 place aux Etoiles, est représentée par Monsieur
Christophe CHARTRAIN en sa qualité de Directeur de la Direction Immobiliére Territoriale Nord de
SNCF Immobilier, dont les bureaux sont sis 449 Avenue Willy Brandt a Euralille (59777), diment
habilite.

Et,

La Société ..... au capital de ..... Euros, immatriculée au registre du commerce de .... sous le n°
.., dont le siége est situé ............. a e (ceemenn ), représentée  par
o] o 1R domicilié(e) .......c.eennne. - VO (hemenene ) née) le.............. a
............ en vertu des pouvoirs qu’il détient

- par délégation de pouvoirs de M.................. agissanten qualité de ...................... , en date du

- d’'une délibération du conseil d’administrationdu ............

désigné (e) dans ce qui suit par le terme « 'OCCUPANT ».
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

» Le terme « SNCF Mobilités » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particulieres
est la nouvelle dénomination de la Société Nationale des Chemins de Fer Francais par I'effet
de la loi n° 2014-872 du 4 aolt 2014 portant réforme ferroviaire et désigne la personne
propriétaire du BIEN.

* Leterme « SNCF Immobilier » utilisé dans les présentes Conditions Générales et particulieres
désigne la branche Immobiliere de SNCF, qui a recu mandat pour conclure et gérer la présente
convention d’occupation du domaine public de SNCF Mobilités dans le cadre d’'une convention
de gestion et de valorisation immobiliere.

+ Le terme « OCCUPANT » désigne la personne physique ou morale, publique ou privée a qui
est consentie I'autorisation d’'occupation du domaine public.

Le terme « GESTIONNAIRE » désigne le mandataire de SNCF Mobilités, agissant dans le cadre
d’'un marché de gestion du patrimoine foncier et immobilier et cessions de biens qui le lie a
SNCF Immobilier.

NEXITY PROPERTY MANAGEMENT, ci-apres dénommé le GESTIONNAIRE, société anonyme au
capital de 11.518.866,20 €, dont le siege social est a Clichy La Garenne (92 110), 10-12 rue Marc
Bloch, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro SIREN
732 073 887, titulaire de la carte professionnelle n° CPl 9201 2016 000 005 894 «Transactions
sur immeubles et fonds de commerce - Gestion Immobiliere - Syndic» délivrée par la Chambre de
Commerce et d’Industrie Paris-lle-de-France le 6 avril 2019, et de garanties financiéres accordées
par la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions, 16 rue Hoche, Tour Kupka B — TSA
39999, 92919 La Défense Cedex, Courtier d’assurance immatriculé a 'ORIAS n°11 060 430,

représentée par Madame Marie ZAITER AL HOUAYEK en qualité de Directeur Général Délégué,
ddment habilitée, dont les bureaux sont sis a CLICHY LA GARENNE (92110) — 10-12 rue Marc
Bloch, agissant au nom et pour le compte de SNCF Réseau, étant précisé que Nexity Property
Management agit dans le cadre d’'un marché de gestion du patrimoine foncier et immobilier et
cessions de biens qui le lie a SNCF Immobilier, cette derniére agissant elle-méme dans le cadre
d’'une convention de gestion et de valorisation immobiliere conclue avec la SNCF suivant le
marché du 1er janvier 2018.

* Le terme « BIEN » désigne le bien objet de la présente convention d’'occupation tel qu’il est
décrit a l'article « Désignation » des Conditions Particuliéres.
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PREAMBULE

La présente convention d’occupation non constitutive de droits réels est conclue selon la
procédure de sélection préalable de larticle L2122-1-1 du Code Général de la propriété des
personnes publiques. L’avis de mise en concurrence a été publié sur le portail internet
@-publimmo de SNCF le 25 octobre 2019. La proposition retenue par SNCF a été émise par
FOCCUPANT le ....... 2019.

ARTICLE 1 OBJET DE LA CONVENTION

Les présentes Conditions Particulieres non constitutives de droits réels ont pour objet d’autoriser
FOCCUPANT ci-dessus désigné a occuper et utiliser un bien immobilier dépendant du domaine
public de SNCF Mobilités pour lui avoir été remis en dotation par I'Etat au 1¢" janvier 1983 en vertu
de la Loi d’Orientation des Transports Intérieurs du 30 décembre 1982, publiée au Journal Officiel
du 31 décembre 1982 et désigné a l'article « Désignation » (ci-aprés dénommé « le BIEN »). Le
BIEN constitue une dépendance du domaine public de SNCF Mobilités.

ARTICLE 2 DESIGNATION
(Article 12 des Conditions Générales)

1. Situation du BIEN

Le BIEN est situé rue de Villeneuve a SOISSONS (02200) et est repris au cadastre de ladite
commune sous le n°56 de la Section CP, lieu-dit « La Gare ». Il est figuré sous teinte jaune au
plan annexé (ANNEXE n°2).

Le bien est situé sur la ligne n°229000 de la Plaine a Hirson et Anor, entre les points kilométriques
104+400 et 104+600. Il est repris sous les références UT 001489C- T022 — batiments 13 et 15.

2. Description du BIEN
Le BIEN immobilier mis a disposition d’une superficie totale de 4 778m? est constitué de :
- Environ 2 343 m? de terrain nu (T022)

- Environ 2 332 m? de batiment a usage de stockage (batiment 15)
- Environ 103 m? de bureaux (batiment 13)

3. Etat des lieux

Un état des lieux contradictoire, établi le ................ , est annexé aux présentes Conditions
Particulieres (ANNEXE n°3).

ARTICLE3 CONDITIONS GENERALES D'OCCUPATION DES LIEUX

La convention d’occupation non constitutive de droits réels est composée par les présentes
Conditions Particuliéres et par les « Conditions Générales d'occupation d'immeubles batis ou
non batis dépendant du domaine public de SNCF Mobilités non constitutive de droits
réels » (Edition du 5 octobre 2016 mise a jour le 17 septembre 2018) dont TOCCUPANT
reconnait avoir pris connaissance. Un exemplaire des Conditions Générales signé, paraphé et
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daté est annexé aux présentes Conditions Particulieres (ANNEXE n°1). Ces deux documents
constituent un tout indissociable.

Ces Conditions Générales sont complétées ou modifiées comme il est dit dans les articles ci-
apres.

ARTICLE 4 UTILISATION DU BIEN
(Article 4 des Conditions Générales)

1. Activité autorisée

L'OCCUPANT est autorisé a occuper le BIEN pour y exercer les activités suivantes :

Tout changement de [lactivité exercée par 'OCCUPANT dans le BIEN occupé devra
préalablement faire I'objet de I'accord exprés de SNCF Mobilités, SNCF Immobilier ou du
GESTIONNAIRE.

L'OCCUPANT est autorisé a installer le siege social de sa société dans les lieux occupés. Il
s'engage a le transférer hors du domaine public de SNCF Mobilités a la premiére requéte de
SNCF Mobilités, de SNCF Immobilier ou du GESTIONNAIRE et au plus tard a la date a laquelle il
sera mis fin a la présente convention pour quelque cause que ce soit.

2. Activité entrant dans le champ d’application des articles L. 511-1 et suivants du code
de I'’environnement c’est-a-dire en présence d’une ICPE

L’OCCUPANT déclare que son activité n’entre pas dans le champ d’application des articles L.511-
1 et suivants du code de I'environnement.

ARTICLE 5 SOUS-OCCUPATION
(Article 3 des Conditions Générales)

Toute sous occupation est interdite.
ARTICLE 6 ETAT DES RISQUES
1. Etat « Risques et Pollutions» Sols (L. 125-5 | du code de I’environnement)

L’Etat « Risques et Pollutions » établi a partir d’'informations mises a disposition par le préfet est
annexé aux présentes ainsi que, le cas échéant, mention de I'arrété concerné et des extraits des
documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en
compte prévus a l'article R. 125-24 du code de I'environnement (ANNEXE n°4).

L’OCCUPANT déclare avoir pris connaissance de ces documents et vouloir faire son affaire
personnelle de cette situation.

2. Déclarations relatives aux sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques
(Article L. 125-5 IV du code de I’environnement)

En application de I'article L. 125-5 IV du code de I'Environnement, SNCF Mobilités, déclare qu'a sa
connaissance 'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
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d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (Art. L. 125-2 du code des
Assurances) ou technologiques (Art. L. 128-2 du code des assurances) et que par ailleurs, il n’a
pas été lui-méme informé d’'un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

3. Informations rendues publiques sur I’état environnemental du bien

La consultation des bases BASOL et BASIAS donne les informations suivantes :
- BASOL:

Numéro
Site BASOL
numéro |complet Adresse Commune | Nom usuel du site Code activité ICPE
11 avenue de
39| 02.0039 REIMS Soissons | ZICKEL DEHAITRE
12-14 rue
48| 02.0048 BOUVINES Soissons | APS H13 - Traitement de surface
Centre EDF GDF
1 Place Alsace Services - Pays de
31| 02.0031 Lorraine Soissons | I'Aisne J1 - Cokéfaction, usines a gaz
Rue du Président
21| 02.0021 COTY Soissons | JACOB DELAFON J - Sidérurgie, métallurgie, coke

BASIAS :
http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats ?dept=02&commune=02722#/

La consultation des documents d’urbanisme (documents graphiques...) donne les informations
suivantes :
- Néant

La consultation des services de la préfecture et de la DREAL a permis d’obtenir les informations
suivantes :
- Néant

L’OCCUPANT déclare avoir pris connaissance des informations ci-dessus et vouloir faire son
affaire personnelle de cette situation.

4. Immeubles batis

Pour les immeubles batis, il reconnait avoir pris connaissance des rapports amiante, saturnisme
et/ou termites de 'immeuble et du diagnostic de performance énergétique, lorsque ces documents
sont exigés par la réglementation.

Le PROPRIETAIRE tient a disposition de 'TOCCUPANT les informations relatives au dossier
technique amiante (DTA).

La fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA) est annexée aux Conditions
Particulieres (ANNEXE n°5).

L’OCCUPANT déclare avoir pris connaissance de ces informations et vouloir faire son affaire
personnelle de cette situation.

ARTICLE 7 DATE D'EFFET - DUREE
(Article 5 des Conditions Générales)

La présente convention est conclue pour trois (3) ans.
Elle prend effet a compter du 10 décembre 2019, pour se terminer le 9 décembre 2022.
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Conformément aux dispositions de l'article 5 des Conditions Générales, la présente convention ne
peut faire I'objet d’un renouvellement tacite.

ARTICLE 8 REDEVANCE
(Article 6 des Conditions Générales)

1. Montant de la redevance

L'OCCUPANT paie a SNCF Mobilités une redevance dont le montant annuel, hors taxes, est fixé a
................. Euros.

2. Modalités de paiement
L’'OCCUPANT paie la redevance par : virement

L'OCCUPANT s'oblige a payer cette redevance par année et d'avance. Le premier terme sera
exigible a la date de signature des présentes a compter de la date d’effet de la convention. Un avis
d’échéance sera adressé par le GESTIONNAIRE 30 jours avant I'échéance.

L'OCCUPANT s'oblige a payer cette redevance par trimestre et d'avance. Le premier terme sera
exigible a la date de signature des présentes a compter de la date d’effet de la convention. Un avis
d’échéance sera adressé par le GESTIONNAIRE 30 jours avant I'échéance.

ARTICLE 9 INDEXATION
(Article 7 des Conditions Générales)

Le montant de la redevance hors taxes sera indexé a chaque échéance annuelle en fonction des
variations de l'indice des loyers des activités tertiaires (ILAT) publié par 'INSEE ou de celui qui lui
serait substitué par les pouvoirs publics.

La formule d’indexation est définie de la fagon suivante :

* l'indexation intervient a la date anniversaire de la convention,
* l'indice utilisé pour chaque indexation (I) est le dernier connu a la date de I'indexation,
* l'indice de base retenu (lo) est celui du 1er trimestre 2019, soit 113,88

La formule d’indexation est obtenue par le rapport suivant : I / lo qui s’applique a la redevance.

Au cas ou ces indices ne pourraient étre appliqués pour quelque cause que ce soit, les parties
s'entendraient pour définir d'un commun accord un indice de remplacement.

ARTICLE 10 GARANTIE FINANCIERE
(Article 8 des Conditions Générales)

Pour garantir 'ensemble des obligations lui incombant, 'TOCCUPANT verse a SNCF Mobilités sur
la base des éléments adressés par le GESTIONNAIRE, a titre de dép6t de garantie, une somme
de ..ooviiiinnnn. Euros par cheque bancaire, correspondant a trois (3) mois de redevance TTC.

Ladite somme sera ajustée a l'occasion de chaque modification du montant de la redevance et, le
cas échéant, du taux de la TVA, de fagon a étre égale a tout moment a (3) mois de redevance
TTC.

L'OCCUPANT s'interdit d'imputer le dernier terme de redevance sur le dép6t de garantie a son

départ, pour quelque cause que ce soit.
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Le dépbt de garantie sera restitué a 'TOCCUPANT au plus tard deux mois apres la plus tardive des
deux dates suivantes :

- date d’établissement de I'état des lieux prévu a l'article 27 des Conditions Générales,

- date de la levée des réserves émises lors de I'état des lieux de sortie.

ARTICLE 11 CHARGES A REMBOURSER
(Article 9 des Conditions Générales)

1. Prestations et fournitures
Aucune prestation ou fourniture n’est prise en charge par SNCF Mobilités.

L’OCCUPANT devra s’acquitter directement auprés des administrations ou entreprises concernées
de I'ensemble des charges, prestations et fournitures (électricité, fluide pour le chauffage, eau,
nettoyage etc.).

De méme 'OCCUPANT devra faire son affaire personnelle des dépenses de raccordement au
réseau des télécommunications et du reglement des redevances et taxes liées a I'utilisation de ce
réseau.

2. Impéts et taxes

L'OCCUPANT rembourse a SNCF Mobilités sur la base d'un forfait annuel global le montant des
impbts et taxes que SNCF Mobilités est amené a acquitter du fait du bien occupé.

Le montant annuel du forfait est fixé a Quatorze mille (14 000) Euros hors taxes TVA en sus; il est
payable aux conditions et selon la périodicité fixées pour le paiement de la redevance.

3. Frais de dossier et de gestion

L’OCCUPANT paie a SNCF Mobilités un montant forfaitaire fixé a mille (1 000) Euros hors taxe,
correspondant aux frais d’établissement et de gestion du dossier. Ce montant est exigible au
premier avis d’échéance adressé par le GESTIONNAIRE.

ARTICLE 12 INTERETS POUR RETARD DE PAIEMENT
(Article 11 des Conditions Générales)

En cas de non-paiement a la date limite indiquée sur la facture adressée par le GESTIONNAIRE,
les sommes dues seront de plein droit productives d'intéréts de retard décomptés, a partir du jour
suivant la date limite de paiement, jusqu'au jour de paiement effectif, au taux d’intérét Iégal en
vigueur a la date a laquelle les intéréts ont commencé a courir, majoré de 2 points. La
capitalisation des intéréts intervient de plein droit.

ARTICLE 13 ACCES AU BIEN
(Article 13 des Conditions Générales)

Les acces et itinéraires autorisés pour accéder au BIEN mis a disposition figurent au plan annexé
(ANNEXE n°2). L’acces se fait par la rue de Villeneuve.

L’OCCUPANT a pleine connaissance que l'accés au terrain est en partie propriété de SNCF
RESEAU. Le cas échéant, TOCCUPANT devra participer aux frais liés aux travaux de réfection a
hauteur de 50% en cas de co-utilisation de l'accés; ou l'entretenir a ses frais s'il est seul
utilisateur.

L’OCCUPANT est tenu de maintenir I'acces libre 24h/24 et 7jours/7.
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ARTICLE 14 TRAVAUX
(Article 14 des Conditions Générales)

La présente convention ne donne pas droit a TOCCUPANT de réaliser des travaux sur
'emplacement mis a disposition, a I'exception des travaux d’entretien et de réparation visés a
l'article 15 et travaux d’'aménagements.

ARTICLE 15 ENTRETIEN & REPARATIONS
(Article 16 des Conditions Générales)

L’OCCUPANT prend a sa charge financiére et matérielle les travaux relevant de l'article 606 du
code civil, en ce compris les travaux ordonnés par I'administration, et ceux relatifs a la mise en
conformité du BIEN a la réglementation.

ARTICLE 16 ASSURANCES
(Article 20 des Conditions Générales)

Au titre des Assurances :

1. Responsabilité Civile (Art. 20.2.1 des Conditions Générales)

a) la somme minimale a faire assurer par 'OCCUPANT est fixée a 1.000.000 (un million) EUR
par sinistre,

b) I'OCCUPANT doit étendre les garanties de sa police de « responsabilité civile », aux
responsabilités encourues du fait des risques d'incendie, d'explosion et de dégats des eaux
prenant naissance sur/dans le BIEN et/ou dans ses propres biens.

2. Dommages aux Biens « DAB » (Art. 20.2.2 des Conditions Générales)

L’OCCUPANT doit faire assurer au titre de cette assurance le BIEN étant entendu que cette police
doit étre assortie d'une clause prévoyant :

i. que la garantie est acquise en valeur a neuf (le montant des capitaux garantis figurant
au contrat devra faire référence de maniére expresse a la valeur de reconstruction a
neuf des locaux occupés),

ii. avec dérogation totale et absolue de la régle proportionnelle des capitaux assurés,
et indexation du montant des garanties en fonction des variations de l'indice du co(t de
la construction publié par la Fédération Nationale du Batiment (FNB) ou de l'indice des
« Risques Industriels » (RI), publié par I'Assemblée Pléniere des Sociétés d'Assurances
Ou ceux qui leur seraient substitués.

3. Recours des Voisins et des Tiers « RVT » (Art. 20.2.3 des Conditions Générales)

La somme minimale a faire assurer par 'OCCUPANT est fixée a 1.000.000 (un million) EUR par
sinistre.
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ARTICLE 17 DOMICILIATION
Pour I’exécution des présentes,

*  SNCF Mobilités fait élection de domicile en son siege, sis 9 rue Jean-Philippe Rameau, Saint-
Denis La Plaine (93200),

» SNCF Immobilier fait élection de domicile a 'adresse des bureaux de la Direction Immobiliere
Territoriale mentionnée en téte des présentes,

* Nexity Saggel Property Management fait élection de domicile en son siége social, sis

En deux exemplaires, dont un pour chacun des signataires.

Pour 'OCCUPANT Pour SNCF Mobilités

LISTE DES ANNEXES

ANNEXE 1  Conditions Générales d'occupation d'immeubles batis ou non batis dépendant du
domaine public de SNCF Mobilités non constitutive de droits réels

ANNEXE 2 Plan du BIEN

ANNEXE 3 Etat des lieux

ANNEXE 4 Arrétén°...... endatedu..... (L’Etat « Risques et Pollutions »)

ANNEXE 5 Diagnostic technique amiante (DTA)
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