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1. PRÉSENTATION DU DOSSIER

1.1. Présentation du bâtiment

La propriété objet de ce diagnostic est située au 103, cours de Vincennes, dans
le 20ème arrondissement de Paris.

La propriété est située sous le viaduc de la petite ceinture, voie ferrée qui n’est
plus en circulation, formant la culée Nord du pont traversant le cours de Vincen-
nes. Elle est constituée d’un espace d’une surface de 380 m2 sous le viaduc et de
deux petits bâtiments accolés au viaduc dont les toitures terrasses sont en fait
les anciens quais de la gare.

Côté Est, une longue rampe donne accès au niveau de la plate-forme puis à
l’ancienne gare de Charonne. Il s’agit en fait de l’ancien tracé de la voie ferrée
avant la construction du viaduc (voir photo page 5).
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1.2. Historique du bâtiment

La gare de l’avenue de Vincennes de la ligne de la Ceinture (appelée aujourd’hui
petite ceinture) a été construite en 1888 lors de l’opération de suppression des
passages à niveau. Pour ceci, un viaduc a été construit en parallèle de la voie
existante.

A cette occasion il a été construit une nouvelle gare qui comprenait deux
bâtiments accolés au viaduc et dont les toitures terrasses constituaient les
quais. Ceux-ci était accessibles depuis deux escaliers extérieurs, aujourd’hui
disparus, et deux escaliers intérieurs.

Les deux bâtiments et le vide sous le viaduc constituent un grand volume qui à
l’époque était destiné à la vente des billet et à l’attente des voyageurs.

Les quais étaient couverts par un auvent et deux petits bâtiments qui abritaient
les escaliers intérieurs et qui formaient un signal visible depuis l’avenue de
Vincennes (aujourd’hui cours de Vincennes).
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Gare de l’avenue de Vincennes en construction, avec la voie ferrée initiale à
gauche. Photo d’Albert BROISE - 1888.

Façade Ouest à la construction
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2. CONSTAT ET ANALYSE DU BÂTI

Les constats ont été réalisés à partir des visites des 31 janvier et 20 février
2020.

2.1. Système constructif

Les deux bâtiments latéraux formant les quais et le viaduc sont structurellement
indépendants.

Le viaduc, dans cette partie, est composé de rails reposant sur une structure
métallique (poutres transversales et latérales rivetées) reposant sur des séries
de trois poteaux en fonte, eux-mêmes reposant sur des piles en maçonnerie
enterrées formant les fondations. Le volume intérieur est isolé de l’extérieur
au-dessus par le tablier qui comprend des chêneaux dans l’axe des poteaux afin
de récolter les eaux des pluies.

Les bâtiment latéraux sont constitués de façades en maçonnerie et d’une toiture
terrasse en voûtains de briques reposant sur une structure métallique qui repose
côté extérieur sur la façade, côté intérieur sur une poutre qui elle-même repose
sur des poteaux en fonte.

Rappel : La partie supérieure de la gare a aujourd’hui disparue.
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Les auvents qui protégeaient les quais ont été démolis. Pour récupérer les eaux
des pluies qui s’infiltre à travers et autour des quais il a été rajouté il y a
quelques années une couverture inversée dans les deux bâtiments latéraux pour
palier aux défauts d’étanchéité des quais. Elle est constituée d’un bac acier sur
une charpente en bois et d’un chêneau.
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2.2. Désordres constatés

L’ossature principale (grandes poutres rivetées et poteaux en fonte) est légère-
ment corrodée, sans risque structurel.

Les panneaux métalliques formant le tablier et fermant l’espace entre le viaduc
et les quais sont très corrodés, avec des parties percées. Cela provoque l’infiltra-
tion des eaux des pluies et un risque de chute pour quelqu’un qui marche sur
une partie trop fine.

Jour visible à travers les panneaux
métalliques percés par la corrosion

Tôle percée vue depuis la voie
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La couverture inversée des bâtiments latéraux est très dégradée. La charpente
en bois a été pourrie par l’humidité et une partie des bacs acier s’est effondré.
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2.3. Diagnostic structurel

Les murs en maçonnerie ne présentent pas de défaut apparent.

La dalle du RdC est en assez mauvais état (béton abîmé, irrégularité, trous,
etc... cela ne présente pas de risque structurel mais ne permet pas une utilisa-
tion en l’état.

Les toitures terrasses des bâtiments latéraux ne présentent pas de défaut
apparent. Toutefois elles comportent des percements sources de fuites et ne
sont pas protégées par une étanchéité (à l’origine elles étaient protégées de la
pluie).

La structure métallique (poteaux en fonte et poutres rivetés ne présente pas de
défaut. Elle est légèrement corrodée, sans risque structurel.

Les panneaux métalliques formant le dessous du tablier du viaduc et fermant
l’espace entre le viaduc et les bâtiments latéraux sont très corrodés et présen-
tent de nombreux percements. C’est une source importante d’infiltration des
eaux des pluies et ils présentent un risque de chute.

Les toitures inversées réalisées pour palier au défaut d’étanchéité sont très
abîmées et présentent même un risque d’effondrement.

2.4. Autres remarques (hors mission)

L’accès aux voies et aux quai de la petite ceinture est assez aisé malgré que le
site est fermé. Nous avons croisé des promeneurs.

Le parcours présente des risques de chute dans des regards sur la rampe côté
Est, des trous dans les quais et devant le parapet du quai qui est très bas.
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2.5. Préconisations

Pour utiliser le local sous le viaduc, la seule contrainte importante des travaux
de réhabilitation sera l’isolement du plancher haut contre les risques de chute et
contre les infiltrations des eaux des pluies.

Les parties délicates de ce bâtiment sont la jonction entre les quais et le viaduc,

l’étanchéité sous le viaduc et l’étanchéité des quais.

Comme le montre la coupe ci-dessus, l’espace entre le viaduc et le quai n’est
fermé que par des tôles (aujourd’hui très corrodées), la dalle du quai n’a pas
d’étanchéité, ni de relevés et le viaduc est fermé par en-dessous par des tôles
(aussi très corrodées).

Pour une utilisation provisoire ou précaire, il conviendra de réaliser une toiture
inversée sur la totalité de la surface (en ayant déposé celle en place dans les
deux bâtiments latéraux et en ayant purgé les tôles corrodées). Attention :
Cette solution est provisoire car la structure métallique soumise intempéries
au-dessus continuera à se dégrader.

Il faudra aussi interdire l’accès à la voie ferrée au-dessus de l’espace à aména-
ger (risque de chute à travers les tôles affaiblies).

La dalle du RdC devra être rénovée, même pour une utilisation précaire.

En urgence il faut sécuriser les lieux contre les risques de chute par la mise en
place de barrières ou de plaques au sol (voir page 10).
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Pour une utilisation pérenne, il faudra reprendre entièrement le tablier d viaduc,
traiter la rouille de la structure métallique, fermer l’espace le long des quais et
mettre en œuvre une étanchéité sur les quais, avec des relevés. 
Pour rénover correctement le viaduc, il faudra déposer les rails et le ballast. Une
fois la structure métallique et le tablier rénovés, il pourra être mis en place par
exemple de la terre végétale pour réaliser une promenade plantée par exemple,
ou un plancher en béton armé pour réaliser un étage sur l’ensemble de la
surface. Ces prestations seront à définir exactement en fonction du projet à
réaliser.

La charge des trains étant très importante, la structure en place pourra suppor-
ter pratiquement n’importe quel aménagement. Bien sûr un calcul de charge
devra être réalisé par le maître d'œuvre pour le confirmer.

Il serait aussi intéressant de reconstituer les auvents et les bâtiments démolis,
qui avaient aussi comme fonction de protéger les quais.

2.6. Budget des travaux à prévoir

Le budget des travaux à prévoir pour une utilisation pérenne ne peut pas être
estimé avec les données actuelles. Il sera fonction du projet. Nous pouvant juste
prévenir que le coût pour isoler la sous-face du viaduc sera très important du
fait qu’il sera nécessaire de démonter les rails et déposer le ballast.

Pour une utilisation précaire, il faudrait au minimum réaliser une toiture inversée
sur toute la surface de 380 m2, après avoir déposé l’ancienne toiture et purgé
les plaques de métal abîmées. Le coût de cette opération peut être estimé à
114.000 € HT.

Pour la rénovation “à minima” de la dalle du RdC il faut prévoir un budget de
60.000 € HT. Attention : Il faudra vérifier en cas de démolition si le terrain n’est
pas pollué, ce qui si c’est le cas engendre des coups de traitements très
importants.
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3. SÉCURITÉ INCENDIE

3.1. Description du bâtiment

Cette partie du rapport est établi à la suite de la visite réalisée sur site par le
conseil en sécurité incendie le vendredi 31 Janvier 2020, afin d’établir une étude
relative à une éventuelle réhabilitation de cet espace en établissement recevant
du public.

Les prescriptions pour un aménagement dans le cadre du code du Travail
seraient similaires, mais à notre avis un l’aménagement d’un ERP est plus
judicieux compte tenu de l’emplacement du bien.

Rappel : Cette ancienne gare du 19ème siècle a été partiellement détruite suite à
sa fermeture en 1934. La partie supérieure comprenant les quais a été démolie,
et seul subsiste à ce jour le niveau inférieur d’une surface d’environ de 390 m2

accessible par le Cours de Vincennes.

3.2. Aménagement envisageable

La  transformation de cet espace en établissement recevant du public, nécessite
une analyse du risque qui porte sur les points suivants :

- La réglementation applicable,

- Les dégagements,

- Le désenfumage des locaux,

- Les moyens de secours,

- L’isolement des locaux à risque,

- L’accueil des personnes à mobilité réduite.

La réglementation applicable

Au regard de la surface accessible, l’établissement qui serait installé dans cet
espace serait classé en 5ème catégorie.

Il devra donc répondre aux prescriptions de l’arrêté du 22 Juin 1990. 

Les dégagements

Il existe à ce jour deux issues fermées par des portes métalliques.

Ces dégagements sont suffisants en nombre et en largeur, toutefois les portes
existantes seraient à remplacer, soit par des portes normales à double vantail,
ou par des portes coulissantes motorisées.

Le désenfumage

La surface actuelle du local est d’environ 390 m2. Si cette surface restait totale-
ment accessible au public, sans être cloisonnée, il serait nécessaire de désenfu-
mer l’espace.

Toutefois, il est envisageable que cette surface soit réduite à moins de 300 m2,
par la création de locaux divers tels que des sanitaires, vestiaires, réserves, etc.,
et dans ce cas le désenfumage ne s’imposerait plus (Article PE 14).
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Les moyens de secours

Cet établissement devra être équipé :

- D’un système d’alarme de type 4 (Article PE 27 § 2),
- D’un éclairage de sécurité d’évacuation (Article PE 24 § 2),
- D’extincteurs à eau pulvérisée de 6 litres (à raison d’un appareil pour 300 m2

de surface au sol) et d’extincteurs appropriés aux risques (Article PE 26 § 1).

La défense extérieure contre l’incendie devra âtre assurée par 2 hydrants
normalisés débitant chacun 60 m3/h pendant 2 heures, le premier étant
implanté à moins de 150 m de la porte d’entrée, et le second à moins de 350 m
(référence Guide Technique de la Défense Extérieure contre l’Incendie de la
Brigade des Sapeurs - Pompiers de PARIS – Edition Mars 2019).

Les locaux à risque

Les éventuels locaux à risque devront être isolés par des parois coupe-feu de
degré 1 heure (CF 1H), avec des portes coupe-feu de degré coupe-feu de une
demi-heure( CF 1/2H), munie d’un ferme-porte (Article PE 6 § 1).

L’accès des personnes à mobilité réduite

Le local étant directement accessible depuis la rue, il ne pose aucun problème
aux personnes à mobilité réduite à condition que les seuils des portes soient
inférieurs à 2 cm.

Les éventuels sanitaires créés pour le public devront répondre aux prescriptions  
de l’article 12 de l’arrêté du 08 Décembre 2014. 

3.3. Budget des travaux et équipements SSI à prévoir

Le budget est difficile à estimé car il est contraint par le projet à définir. Toute-
fois, pour le remplacement des deux portes, la mise en place d’une alarme de
type 4, d’un éclairage de sécurité, de deux ou trois extincteurs, et sous réserve
de réduire la surface des pièces en-dessous de 300 m2 pour ne pas réaliser de
désenfumage, et que le local est alimenté en électricité, il faudrait prévoir au
minimum 30.000 € HT.

*
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4. ANNEXES

- Nouvelles Annales de la Construction - Septembre 1888 - Article sur la
construction du pont et de la gare de l’avenue de Vincennes.

- Planches 38 et 39 des Nouvelles Annales de la Construction de décembre
1888 - Plans, coupes, façades et détails du pont et de la gare de l’avenue de
Vincennes.

- Photographie aérienne de la porte de Vincennes en 1916 du groupe des
escadrilles du camps retranché de Paris.

- Photos d’Albert BROISE de la construction de la Petite Ceinture.

*
*   *
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